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TITOLO |
Principi generali

Articolo 1
Finalita e caratteristiche del Piano Operativo

1) Finalita. Il Piano Operativo, in conformita con il Pianorturale, disciplina lattivita
urbanistica ed edilizia per I'intero territorio camale secondo i contenuti e I'articolazione esposti
nell'art. 95 della L.R. 65/2014.

2) Coerenze. E coerente con gli atti provinciali e regionali & conforme agli indirizzi, direttive e
prescrizioni del PIT, con valenza di piano paessgg, della Regione Toscana e del PTC della
Provincia di Firenze. In particolare € coerente caiferimenti e gli obiettivi per le invarianti
strutturali, con i criteri per I'uso delle risorgssenziali, la disciplina per la tutela del paesagg
dei beni architettonici e culturali, nel rispettelld direttive della Scheda d’ambito 10 Chiafter

le aree soggette all8chededi vincolo (area 207: S.Piero in Bossolo, area 106: San Doimat
Poggio, area 101a: Raccordo autostradale Fix8jono le prescrizioni indicate nella sezione 4c
delle schede stesse. Per le aree con categorienii Sottoposte alla Disciplina paesaggistica
valgono le prescrizioni contenute nell’elaborato @Begato al PIT con valenza di Piano
paesaggistico, con particolare riguardo agli alitizo 8 e 12.(0ss.87-6137/1&a normativa Si
integra con il Regolamento edilizio, come indicalicarticolo 106 della L.R. 65/2014.

3) Rimandi normativi. Quando si fa riferimento ad articoli della Leggegi@ale Norme per il
governo del territorion® 65/2014, si intende che eventuali modificheirgdgrazioni della stessa,
aggiornino di conseguenza il Piano operativo.

4) Caratteristiche. Si compone di due parti:
-La disciplina per la gestione degli insediamesistenti, valida a tempo indeterminato;
-La disciplina delle trasformazioni degli asseftsediativi, infrastrutturali ed edilizi del
territorio, con valenza quinquennale.

5) Piano delle funzioni.ll Piano Operativo disciplina la distribuzione ecdtizzazione delle
funzioni in ottemperanza all’articolo 98 della meniea L.R. 65/2014.

Articolo 2
Elaborati del Piano Operativo

Il Piano Operativo € composto dei seguenti elaborat
a) Norme Tecniche di Attuazione, allegata listennénti ammessi negli edifici rurali;
b) Relazione
C) i seguenti elaborati grafici:
-Tavola 1P Il territorio rurale con i suoi ambggala 1/10.000
-Tavola 2P UTOE 1 Tavarnelle Val di Pesa, scalaDD
-Tavola 3P UTOE 2 Sambuca, scala 1/2.000
-Tavola 4P UTOE 3 San Donato in Poggio, scala 0.0
d) Allegato A: Schede d’'indagine e interventi amsneegli edifici del territorio rurale
e) Allegato B: Schede progettuali
f) Individuazione dei beni sottoposti a vincoldiai espropriativi
g) Indagini geologiche e fattibilita degli interten
h) Valutazione ambientale strategica
1) Siti con superamento delle CSR
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Inoltre per il Quadro conoscitivo che si trova siéb istituzionale del Comune
Allegato A: Obiettivi di qualita paesaggistica d&drritorio agro-forestale (mantenuto dal
Regolamento urbanistico)

-Obiettivi indirizzi e prescrizioni

-Tavola Al Il paesaggio agrario

-Tavola A2 Aree di massima visibilita

-Tavola A3 Aree di contesto della struttura profand

-Tavola A4 Percorsi e idrografia

-Tavola A5 Funzione agricola e tipi di paesaggio

-Tavola A6 Aree di particolare pregio

-Tavola A7 Erosione

-Tavola A8 Zone di tutela

-Tavola A9 Viabilita

Articolo 3
Validita del Piano Operativo e sue varianti o integazioni

1) Validita del Piano Operativo per la parte di gesone dell’esistente nel territorio e nelle
citta: tempo indeterminato

2) Validita del Piano Operativo per le previsioni di trasformazione: le previsioni che si
realizzano mediante piani attuativi o progetti anitdi iniziativa pubblica, o progetti di
rigenerazione urbana perdono efficacia se dopaueiranni dall'approvazione del Piano Operativo
non siano stati approvati i piani attuativi o i getti esecutivi, come previsto nell'articolo 95nfm

9) della L.R. 65/2014.

Per le aree previste come nuovi spazi pubblicincei preordinati all’esproprio perdono efficacia
se entro il termine quinquennale non & stato a@gooil progetto definitivo dell'opera pubblica.
Qualora sia previsto che I'opera possa esserezrasd anche su iniziativa privata, alla decadenza
del vincolo non consegue la perdita di efficacibhadelativa previsione.

Le previsioni che si realizzano mediante pianiati, progetti unitari, progetti di rigenerazione
urbana di iniziativa privata la perdita di efficaai ha, dopo cinque anni, quando:

-non e stata stipulata la convenzione;

-i proponenti non abbiano formato un valido attdlatarale d’obbligo a favore del
Comune che corrisponda nei contenuti allo schencarrenzione approvato con il piano
0 progetto.

In particolare le previsioni di trasformazione grexdono efficacia riguardano:

-gli ambiti interessati da riorganizzazione delstége urbanistico (aree di recupero e di
rigenerazione), gli interventi di addizione aglisédiamenti esistenti, residenziali o
produttivi (aree di nuovo impianto), per i qualipio intervenire solo mediante i piani
attuativi;

-gli interventi di nuova edificazione all'interneeldperimetro del territorio urbanizzato nei
lotti liberi di completamento qualora entro il setd temine quinquennale non sia stato
rilasciato il relativo titolo edilizio (vedi artido 95, comma 11 L.R. 65/2014);

-i programmi aziendali di miglioramento agricolo la@entale con valore di piano attuativo,
quando prevedono interventi di ristrutturazioneamibtica che comportino il mutamento
della destinazione d'uso agricola degli edifici] nepetto dell’articolo 95 comma 13
della L.R 65/2014.
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- le infrastrutture da realizzare, con le relafagce di rispetto;

- 1 beni e le aree sottoposte a vincolo ai finireppativi ai sensi degli articoli 9 e 10 del
decreto del Presidente della Repubblica 8 giugn6120°327 (Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in mateti@spropriazione per pubblica utilita)

3) Proroga delle previsioni comprese nei Piani atativi. Prima della scadenza quinquennale, il
Comunepuo prorogare per una sola volta, in un atto uegyevisioni che decadono, prolungando
I'efficacia delle previsioni per tre anni, come yiggo al punto 12 dell'articolo 95 della L.R.
65/2014.

4) Aree per le quali € decaduta la disciplina urbaistica. Le aree dove & decaduta la disciplina
urbanistica sono considerate non pianificate, pesono consentiti gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e di risamatm conservativo senza mutamento delle
destinazioni d’'uso o aumento del numero delle uni@obiliari (punto 2, articolo 105 della L.R.
65/2014).

5) Pianificazione a seguito di decadenza di prevasii. Nel caso si verifichi una decadenza di

previsioni, come indicato nei commi precedentipgd procedere con una nuova progettazione il
cui esito sara approvato con Variante al Pianoaip@r. Nel progetto saranno individuate le aree,
anche diverse da quelle decadute purché postatettio del Perimetro del territorio urbanizzato
{vedi—suecessive—articelo—1()ss.87-6137/18)i parametri urbanistici e le dimensioni degli

interventi, nel rispetto del Piano strutturale deddirettive e prescrizioni contenute nella Scheda
d’ambito 10 del PIT.

In alternativa € ammessa una reiterazione delieigioai previgenti per un ulteriore quinguennio

con decisione di Consiglio comunale, sempre comaxés al Piano Operativo. In questo secondo
caso deve essere adeguatamente motivata e valatateancata attuazione delle previsioni,

escludendo fra i motivi validi I'inerzia dei soggenteressati.

6) Relazione sull’attuazione delle previsioni. Alla scadenza di ogni quinquennio
dall'approvazione del Piano Operativo, il respotilsabincaricato, redige una relazione
sull’attuazione delle previsioni, come previstgahto 14 dell’articolo 95 della L.R. 65/2014, con
notizie sugli effetti territoriali, ambientali, st ed economici. A tal fine durante il quinqueordi
validita del quadro previsionale strategico il @sgabile incaricato produce uno o piu rapportiicon
quali:

-illustra l'attuazione del Piano Operativo in retar al Piano strutturale e al piano triennale
delle opere pubbliche;

-fornisce al Sindaco e alla Giunta Comunale glmaleti per invitare i proprietari delle aree di
nuovo impianto e di ristrutturazione urbanisticaigenerazione a proporre i progetti, per
evitare la decadenza delle previsioni, anche tePubblico avvisq come previsto al punto
8 della L.R. 65/2014 e all’articolo 13 del DPGReblbraio 2007, n°3/R;

-quantifica il dimensionamento residuo, in relag@il’attuazione delle previsioni, e aggiorna
il quadro conoscitivo alla luce delle eventuali nfictie intervenute;

-verifica l'integrazione con i piani e programmisdittore che hanno effetto sull'uso e la tutela
delle risorse del territorio;

-propone le eventuali varianti da apportare al ®i@perativo sulla base delle esigenze
tecniche emerse in fase di attuazione;

-verifica la trasformazione in residenza degli asneurali nelle aree agricole e collinari.

7) Varianti al Piano Operativo. Varianti o integrazioni al Piano Operativo sonmpee ammesse
con le procedure indicate dalla legge regionalg@dd..R 65/2014).
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Le Varianti interne al Perimetro del territorio arizzato senza modifica del Piano strutturale sono
definite semplificate nel rispetto dell’articolo 8@lla L.R. 65/94 e consentite con il procedimento
indicato all'articolo 32 della L.R. 65/2014.

Articolo 4

Definizioni

1) Parametri urbanistici ed edilizi. Le definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi sono
contenute o specificate nel Regolamento edilizioche recepisce il DPGFr-64/R20613
n.39/R/2018in materia di unificazione dei parametri urbawiséd edilizi. Si-Hpertane—di-seguito,

aya N a N 1
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2) Applicazione degli indici e Fattibilita. Il dato numerico relativo alla Superficie Territg,
Iaddove rlportato ha valore |nd|cat|vo e non Pr&Heo. GI| altrl valorl hanno mvece valore

&Fbamsﬂee—stess@nss 8 5600/18)

Non si possono utilizzare per i calcoli dei paramatanistici relativi alla nuova edificazione gar
fondiarie gia computate per costruzioni precedenti.

Per la fattibilita delle opere in rapporto alle atéeristiche dei terreni, dovra essere rispettato |
Studio idraulico, geologico e sismico del territodomunale e quanto prescritto dalle rispettive
fattibilita.

Articolo 5
Disposizioni di urbanistica commerciale.

Per l'urbanistica commerciale sono da considemiativita definite dall'articolo 1, comma 2 della
L.R. n.28/2005:

-il commercio al dettaglio e all'ingrosso in seibsd;

-la vendita della stampa quotidiana e periodica,

-il commercio su aree pubbliche;

-la somministrazione di alimenti e bevande,

-la distribuzione dei carburanti;

-le forme speciali di commercio al dettaglio.

Per le nuove strutture commerciali in aggiunta agindard previsti nel D.M.1444/1968 e da altre
eventuali disposizioni di legge, € necessario jlerenento delle dotazioni previste dall'art. 22
comma 1 della L.R. n. 28/2005 e dell’art. 27 ddatreo regolamento di attuazione, D.P.G.R.
1/4/2009 n. 15/R.

In caso di ampliamento di superfici di vendita imensione dei parcheggi € commisurata alla parte
in ampliamento, fatto salva I'applicazione deghrstard di cui al precedente comma nel caso di
passaggio ad altra tipologia di vendita.

Per gli esercizi di somministrazione di alimenist@grante, pizzeria e similari) dovranno essere
garantiti un numero di parcheggi per autovetture pal/3 dei posti a sedere riservati alla
ristorazione (somministrazione di pasti), i qualns a loro volta calcolati seguendo il criteriondi

1 posto a sedere per 1,5 mq di superficie di somstnézione.

Per l'individuazione della superficie di sommingione si fa riferimento alla definizione di cui
all'art. 41, comma 1 lett. b) della LR n. 28/2005.

| parcheggi per la sosta di relazione devono aleparatteristiche indicate nel successivo articolo
28 ed essere realizzati su aree private e sonaitreplinterno degli edifici o nell'area di
pertinenza degli stessi. Nel caso non sia possibil@ossono ritrovare in altre aree o edifici, a
condizione che ne sia garantito I'uso pubblicoaelte di apertura degli esercizi, ad una distanza
idonea a garantire un rapido collegamento pedauaid’esercizio commerciale stesso.

Per gli esercizi di vicinato e di somministraziati@limenti e bevande negli edifici e negli spaa g

a destinazione commerciale, per quelli inseritienalee storiche (Zona A) e nelle Aree urbanizzate
di recente formazione, individuate nella cartografi scala 1:2.000, per gli esercizi di vicinato in
nuovi spazi commerciali, inseriti in zone a tradfiescluso o limitato, non si applicano i precedenti
standard di parcheggio.
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| raccordi viari tra le medie strutture di vend#&aperiori a 500 mq e la viabilita pubblica si
adeguano alle prescrizioni indicate all’articolod8 Regolamento 15/R DPGR 1/4/2009.

Per le strutturduristico ricettive, definite nelTesto Unico delle leggi regionali in materia di
turismqg L.R n. 42/2000 e successive modifiche e integrazdovra essere assicurato 1 posto auto
per ogni camera a disposizione degli ospigr le strutturenserite nelle aree storiche o in zone a
traffico escluso o limitato, non si applicano i gedenti standard di parcheggio.

Articolo 6
Poteri di deroga

| poteri di deroga al Piano Operativo sono esdraital rispetto dell’art 97 della L.R. 65/2014 e
successive modifiche ed integrazioni
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TITOLO I
ATTUAZIONE DEL PIANO OPERATIVO

Il Piano Operativo si attua con interventi diretiton Piani Attuativi di iniziativa pubblica o p&ta,
progetti di opere pubbliche, e tutti gli strumeptevisti da leggi e regolamenti che concorrono a
determinare I'uso dei suoli e degli edifici.

Articolo 7
Piani attuativi

1) Definizione ed efficacia.l piani attuativi, sono strumenti di pianificazerurbanistica di
dettaglio, definiti all'articolo 107 della L.R. 65314.
Hanno l'efficacia dei seguenti piani o programmi:
-Piani Particolareggiati (L.1150/1942)
-Piani per I'Edilizia Economica e popolare (L.1&82, articolo 117 della L.R. 65/2014)
-Piani per gli Insediamenti Produttivi (L.865/19%tticolo 118 della L.R. 65/2014)
-Piani di Lottizzazione (L.1150/1942, articolo 1dé&lla L.R. 65/2014)
-Piani di Recupero (L. 457/1978, articolo 119 delR. 65/2014)
-Programmi complessi di riqualificazione insediat{articolo 120 della L.R. 65/2014), che
comprendono i Programmi integrati d’interventdi¢aio 16, L.179/1992), i Programmi
di recupero urbano (L.493/1993)
-Programma aziendale pluriennale di miglioramemgacalo ambientale (articolo 74 della
L.R. 65/2014)

2) Caratteristiche dei Piani attuativi. | Piani Attuativi devono rispettare le destinaziagii indici
edilizi ed urbanistici, devono conformarsi agli imzzi desumibili dalle simulazioni planimetriche
contenute nelle Schede progettuali, nonché diatedeacoerenza agli obiettivi ivi indicati.

Le variazioni da quanto previsto dalle simulazignivolumetriche devono essere comunque
motivate sotto il profilo urbanistico, infrastrutéle, viario, dei rapporti tra edilizia esistentalie
progetto e con valutazioni dell'inserimento amhbé¢atdell'intervento.

3) Piano di recupero La formazione del Piano di Recupero e obbligat@er la realizzazione
degli interventi di ristrutturazione urbanisticanca quali si sostituisce l'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con una nuova disposizionenpteetrica degli edifici e degli spazi comuni e
pubblici. Inoltre il Piano di recupero € necessanéd casi di ristrutturazione urbanistica di singol
edifici che comportino il cambio di destinazioneusb ed abbiano unsuperficie—utle—torda
Superficie Edificabile (o edificatesuperiore a 500 mq. In tal casopiiogetto dovra garantire il
reperimento delle dotazioni minime di standardudiad DM 1444/68.

4) Contenuti dei Piani attuativi. | piani attuativihanno i contenuti indicati all’articolo 109 della
L.R. 65/2014 e devono comprendere tutti gli elabgnascritti nel Regolamento edilizio.

Possono avere i contenuti di uno o piu dei piapra@grammi sopra elencati e, in questo caso, i
provvedimenti di adozione e approvazione ne dartwirdicando i relativi riferimenti normativi,
come previsto all'articolo 17 del DPGR 3/R del Bdeaio 2007.

5) Approvazione dei Piani attuativi.l piani attuativi sono approvati dal Consiglio camale con le
procedure dell'articolo 111 della L.R. 65/2014.

Qualora siano in variante al Piano Operativo possessere adottati e approvati contestualmente
alle varianti stesse (punto 3 articolo 107 delRR.165/2014).
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Nel caso di Varianti che non comportino aumentdacSal Superficie Edificabile (o edificat® dei
volumi degli edifici, non modifichino il perimetrdel Piano e non comportino riduzione degli
standard, é prevista la procedura semplificataadttiolo 112 della L.R. 65/2014.

Articolo 8
Progetto unitario e Permesso di costruire convenzmato

1) Progetto unitario convenzionato.Si utilizza in aree in parte gia urbanizzate, quarel
previsioni non presentano caratteri di compleskitada richiedere la formazione di un piano
attuativo, ma hanno bisogno comunque di un adegcabodinamento della progettazione e la
sottoscrizione di una convenzione per disciplirgyere o benefici pubblici correlati all'intervento.
Inoltre si utilizza per le aree di nuovo impiantdiaecupero e rigenerazione, quando sono rispettat
gli schemi di indirizzo contenuti nelle Schede tbgali, in alternativa al Permesso di costruire
convenzionato del punto successivo, qualora ¢gdirventi non presentino caratteri di complessita
tali da non richiedere un piano attuatifass.8-5600/18¢ le aree risultino gia dotate di opere di
urbanizzazione primaria.

Le caratteristiche e i contenuti, compresi quedlllal Convezione, sono stabiliti all’articolo 121
della L.R 65/2014.

2) Permesso di costruire convenzionatoE richiesto in tutti i casi nei quali la procedwawilizia &
accompagnata dalla cessione al Comune di aregpes di urbanizzazione primaria e secondaria o
servizi, attrezzature e spazi pubblici oppure iblasservimento all’'uso pubblico perpetuo e/o la
loro realizzazione.

Inoltre si utilizza per le aree di nuovo impiantdiaecupero e rigenerazione, quando sono rispettat
gli schemi di indirizzo contenuti nelle Schede mibgali, in quanto vi sono le condizioni per
procedere rapidamente all’intervento edilizio.

Il permesso di costruire convenzionato, € compaktotavole progettuali che disciplinano gl
elementi planivolumetrici, tipologici ed edilizi Wentervento e da una convenzione che regolera
obblighi e diritti dei proprietari richiedenti neonfronti del’amministrazione comunale, che alibia
medesimi contenuti previsti per il Progetto unaati cui al precedente punto.

La sottoscrizione della convenzione, da trascrivege registri immobiliari a cura e spese dei
richiedenti ad avvenuta approvazione, € condizperd’emanazione del permesso di costruire.

Nei casi di lavori pubblici da realizzarsi da padei soggetti privati - titolari di permesso di
costruire, che assumono in via diretta I'esecuziwmiie opere di urbanizzazione a scomputo totale o
parziale del contributo previsto per il rilasciol germesso - si applica la disciplina del DLgs n.
50/2016.

Articolo 9
Interventi diretti

Sono interventi diretti quelli liberi definiti alirticolo 136 e 137 della L.R 65/2014 e quelli settjg
a rilascio di titolo abilitativo o a Segnalazionertdficata di inizio attivita (SCIA) o a
Comunicazione d’inizio lavori asseverata (CILA)igiferiscono alle categorie definite dalle leggi
nazionali e regionali ed eventualmente specifioaleRegolamento edilizio, al quale si rimanda.

Gli interventi previsti nel Piano Operativo songeguenti:

a) Manutenzione ordinaria, (definita all’art. 3, comma 1, lettera a), del RPn°380/2001) e
art.137 LR65/14);

b) Manutenzione straordinaria (definita all’art. 3, comma 1, lettera b), del [RPn°380/2001
e all'articolo 135, comma 2, lettera b della L.B/2014);
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C) Restauro e risanamento conservativo (definita all’art. 3, comma 1, lettera c), del IRP
n°380/2001 e all’'articolo 135, comma 2, letteraetial.R. 65/2014).
Le—opere—direstatro—possene—prevedbleyli edifici per i quali € consentito il restaus
risanamento conservativo si possono anche reatizat@rventi di ripristino per restituire porzioni
dell'immobile in condizioni statiche tali da rendelecnicamente impossibili altri tipi di intervento
oppure per recuperare porzioni manomesse. Talviemd si realizzano con metodo filologico, sulla
base dei disegni originali di progetto, di una dueuatazione grafica (disegni d’archivio, rilievo,
piante e mappe catastali) o fotografica dell'agsettiginale. Oltre alla disponibilita di una
documentazione appropriata dell'organismo origindra per condizione una documentazione delle
tecniche tradizionali in modo da essere ripetutéerferme e nei materiali, diventando la guida
pratica vincolante per la ricostruzione.
Lintervento di restauro puo comportare una modifidel numero delle unitd immobiliari
preesistenti, dopo dimostrazione specifica dellenatibilita con le caratteristiche distributive,
architettoniche e morfologiche dell’edificato.
Nel caso di interventi di restauro e risanamentoseovativo con cambio di destinazione che
determini la creazione di locali ad uso residemzialedifici classificati come “bene culturale” leel
schede relative al patrimonio edilizio, in derodfa aorme regolamentari in materia, la superficie
illuminante dei vani di categoria “A”, secondo lafitizione del vigente Regolamento Edilizio,
dovra essere non inferiore ad 1/16 della superfieiezani a cui si riferisce.a definizione di “bene
culturale” non attribuisce in alcun modo lo statlidene tutelato ai sensi della Parte 1l del D.Lgs.
N°42/2004 ma segnala esclusivamente la necessitdadparticolare attenzione nella progettazione

degh mterventl su tall |mmob|I|M4a4—easerH—segge¢teﬂabﬂﬁa¥e—pae—eemﬂearmspe%te—deﬂe

eempeten%e—ASJ (0ss.8- 5600/18)

d) Ristrutturazione edilizia conservativa, (definita all’art. 3, comma 1, lettera d), del [RP
n°380/2001 e all'articolo 135, comma 2, letteraetlalL.R. 65/2014). E consentito, per gli immobi-
li assoggettati alla presente categoria di inteiveihriutilizzo dei sottotetti ai fini abitativai sensi
della LR 5/2010.
€e) Ristrutturazione edilizia ricostruttiva, (definita all’articolo 134, comma 1, lettera h ldel
L.R. 65/2014). E consentito, per gli immobili asgetati alla presente categoria di intervento, il
riutilizzo dei sottotetti ai fini abitativi ai sendella LR 5/2010.
f) I nterventi pertinenziali (definiti all’articolo 135, comma 2, lettera e @dell.R. 65/2014);
0) Sostituzione edilizia, (definita all’articolo 134, comma 1, lettera h4lldd..R. 65/2014);
h) Ristrutturazione urbanistica, (definita all’art. 3, comma 1, lettera f), del IRPNn°380/2001
e all'articolo 134, comma 1, lettera f della L.’5/2014) nel caso che si attui con piano di recupero
1) Addizioni volumetriche, definite all’articolo 134, comma 1, lettera g ddll&. 65/2014;
) Nuova edificazione, (definita all’art. 3, comma 1, lettera e), del RP.n°380/2001 e
all'articolo 134, comma 1, lettera a della L.R.BEL4)
) Altre opere. Altre opere sono costituite da:
-opere di reinterro e di scavo non connesse @ittt edilizia o alla conduzione dei
fondi agricoli e non riguardino la coltivazioneddive e torbiere;
-demolizione di edifici o di manufatti norreprdinate alla ricostruzione o alla nuova
edificazione;
-occupazioni di suolo per esposizione di merce atemmli, che non comportino
trasformazione permanente del suolo stesso;
-interventi necessari al superamento delle barachitettoniche ed al’adeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili, andheaggiunta ai volumi esistenti e in
deroga agli indici di fabbricabilita;
-opere di urbanizzazione primaria come definital37, co.5 della LR1/2005;
-opere di sostegno che non diano luogo alla coeazili nuovi volumi;
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m) Progetti comunali esecutivi. L'atto comunale, con il quale il progetto esecuté&vapprovato

ha i medesimi effetti del permesso di costruireséde di approvazione del progetto si da atto della
sua conformita alle prescrizioni urbanistiche edizd, dell’acquisizione dei necessari pareri e
nulla osta o atti di assenso comunque denominatseaisi della legislazione vigente, della
conformita alle norme di sicurezza, sanitarie, amtaili e paesaggistiche.

Ai fini del rilascio degli atti di assenso comungdenominati (Permesso di Costruire, SCIA.) ed
allo scopo di individuare gli interventi efigamente consentiti in ogni singola zona, hanno
valore prescrittivo i contenuti dello studio geatmy di supporto alla redazione del R.U. ed in
particolare:

-le valutazioni e le indicazioni riportate nellegole schede di fattibilita;

-le condizioni e/o prescrizioni ricavabili in fumxie della attribuzione di classe di
fattibilita di ogni tipologia di intervento rd@nte I'uso dell’'abaco delle fattibilita in
relazione alle classi di pericolosita (geologia iefaulica);

-le altre indicazioni contenute nella relazione tean

Articolo 9 bis
Opere, interventi e manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia

1) Le opere, gli interventi ed i manufatti di cui'ait.137 della LR 65/2014 non incidono in modo
significativo o permanente sulle risorse del teriit per i loro obiettivi caratteri di precarieta-c
struttiva e facile amovibilita, ovvero in ragionelld temporaneita di installazione.

2) Le opere, interventi e manufatti di cui al commandn rilevano ai fini dei parametri urbanistici
ed edilizi, fatta salva la ulteriore specificaziarte i manufatti per i ricoveri degli attrezzi, cere-
scritti nel suddetto art.137 della LR 65/2014, aoniro considerarsi irrilevanti esclusivamente quan-
do presentino un'altezza in gronda non superiont 2,20 ed una superficie coperta non superiore
a mq 5,00.

(0ss.8-5600/18)

Articolo 9 ter
Volumi Tecnici

Nelle aree di pertinenza degli edifici € sempre @&ssa la realizzare volumi tecnici, come definiti
dal DPGR 39R/2018, ad eccezione delle aree nedlk gsista un vincolo di inedificabilita assoluta.
(0ss.8-5600/18)

Articolo 10
Limite UTOE / Perimetro del territorio urbanizzato
1) Definizione. Il limite dellUTOE / Perimetro del territorio udmizzato e individuato nelle
cartografie in scala 1:2.000 con uno specifico sedfidentificazione dei confini, effettuata nel
rispetto dell’articolo 224 della L.R 65/2014, raégsisce un’identita all’assetto urbano e fornisce un
riferimento chiaro che distingue citta e campadmaitando la dispersione insediativa. Coincide
con i perimetri del PTCP.
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2) Caratteristiche. Il perimetro puo essere identificato con filabedati, siepi o altre sistemazioni
naturali in modo da evidenziare i confini delleeatgbane. Tali opere sono di iniziativa pubblica o
di iniziativa privata a carico degli interventimilovo impianto, completamento o di ristrutturazione
urbanistica, se stabilito nei successivi articlili.questo caso percorsi e alberature, progettati ne
piani attuativi e considerati nelle convenzionppeesentano interventi prioritari e vincolanti jder
rilascio dei permessi di costruire. Le alberatureaho essere realizzate con piante tipiche.

3) Aree libere interne al perimetro del territorio urbanizzato. Nelle aree libere interne al
perimetro del territorio urbanizzato, individuatella cartografie di dettagliGGonoe ammessicon
modalita che garantiscano la tutale del paesadtttjvita agricola, gli ortinonché lasistemazione
deIIe aree di pertlnenza degli edifici ed i parcglegl aperto (oss 8 5600/1€e—qaan%e—neeessaﬁe al

paesaggrsﬂ&eeme—de#mﬂ—nel—sueeesswe—&meele%qus 87- prot.6137/2018)

Articolo 11
Disciplina delle funzioni e cambio di destinazion€’uso

1) Definizione. Per destinazione d'uso si intende l'uso o la funei@revalente in termine di
superficie—utletordaSuperficie Edificabile (o edificataghe si svolge in una unita immobiliare,
risultante dai titoli abilitativi. La destinaziond’'uso dei suoli e dei fabbricati deve essere
chiaramente indicata nei progetti di intervento ligidi diretto e nei piani di attuazione,
documentando il rispetto degli standard di legge.

Il presente Piano Operativo costituisce disciptieia distribuzione e localizzazione delle funzioni
secondo quanto previsto dall'art.98 della LR65/14.

Il Piano Operativo organizza la distribuzione eldealizzazione delle funzioni e i cambi delle
destinazioni d’'uso degli immobili, comprese le adegertinenza degli edifici esistenti, i terreni
inedificati secondo la seguente suddivisione deleeio, definita nel successivo Titolo 11l
UTOE 1 Tavarnelle
-Centro storico e residenziale recente
-Area produttiva
UTOE 2 Sambuca
-Centro storico e residenziale recente
-Area produttiva
UTOE 3 San Donato
-Centro storico e residenziale recente
-Area produttiva
Il territorio rurale
-Il paesaggio dei crinali
-Il paesaggio agrario dei versanti
-Interventi ammessi nel patrimonio edilizio esiséenel territorio rurale

2) Cambio di destinazione.ll cambio di destinazione d'uso € consentito neibsto delle
destinazioni d'uso ammesse nelle singole zone ithaate.

Sono considerati mutamenti di destinazione d’uspassaggi dalluna all’altra delle seguenti
categorie come individuato dall'art.99 della LR&b/1
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a) residenziale;

b) industriale e artigianale;

c) commerciale al dettaglio, secondo le definizidslia L.R 28/2005;

d) turistico-ricettiva, secondo le definizioni dell.R 42/2000;

e) direzionale e di servizio

f) commerciale all'ingrosso e depositi;

g) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.

gl) agricola in area urbana: € compresa nella rdestine agricola e si riferisce alle
attivita agricole che per dimensione e tipologiaultino compatibili con le altre
destinazioni presenti e che sia dimostrato in mgkxifico che non comportino criticita
(esempio allevamento animali, depositi materialileodoranti ecc) qualora poste in
ambiti urbani.

| cambi di destinazione d'uso con opere sono stiggkttitolo abilitativo necessario per la
esecuzione delle opere edilizie stesse. | camidiedtinazione d'uso senza opere sono soggetti a
SCIA.

3) Cambio di destinazione d’'uso agricola.Per gli edifici ruralj compresi quelli ad uso abitativo,

il cambio di destinazione d'uso € ammesso nel tispell’articolo 82 e 83 della L.R. 65/2014 e in
modo diversificato, se realizzati con inizio lavprecedente o successivo al 15 aprile 2007, come
stabilito all'articolo 81 della L.R 65/2014, nelggente modo:

-annessi agricoli realizzati con inizio lavori sassivo al 15 aprile 2007 non possono
cambiare la destinazione d’uso agricola;

-edifici rurali ad uso abitativo realizzati conZr lavori successivo al 15 aprile 2007 non
possono cambiare la destinazione d'uso agricola gheeno venti anni dalla loro
ultimazione;

-edifici rurali, compresi quelli ad uso abitativagn inizio lavori antecedente al 15 aprile

2007 possono cambiare la destinazione d’'uso agrimedianteProgramma—aziendale e

nelrispetto-dellarticole-83-della L-R—65/201(4ss.8-5600/18 - 0ss.16-5858/18 — 0ss.18-
5860/18 — 0ss.71-prot.6053/18)

4) Sale giochi e similari.Sono incompatibili con le esigenze di tutela legata migliore qualita
della vita le attivita di slot machine, sale gioehsimilari, poste nel raggio di 500 ml dalle aree
destinate all'istruzione, dalle aree per attrezzatliinteresse comune, pubbliche e di uso pubblico,
dalle aree per impianti sportivi, dal verde attegaze per il tempo libero

Articolo 12
Aree soggettea piani convenzionati o progetti approvati

1) Definizione. Le aree, i lotti e i complessi immobiliari indiwidti in cartografia alla scala
1/10.000 e 1/2.000 con un apposito perimetro e @ionbono regolati da uno strumento attuativo,
da un permesso precedentemente approvato o darewigigne previgente confermata. Restano
vincolate ai parametri urbanistici, alle opere hanizzazione, alle prescrizioni contenute nel RU,
nello strumento attuativo stesso e nella convemziapprovata, salvo le parti eventualmente
modificate dal Piano Operativo per le quali si dowo rispettare le indicazioni di quest’ultimo.
Una volta completate le opere di urbanizzazioneaduto il piano attuativo, per i singoli edifici e
le relative aree di pertinenza sono consentitiigierventi di cui all'art.31 comma 4. (0ss.70-
prot.6052/18)
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2) Aree soggette a piani convenzionati o progettipprovati nel perimetro del territorio
urbanizzato. Le aree soggette a piani convenzionati o progefti@vati nel perimetro del territorio
urbanizzato e confermate sono individuate nelltogaafia in scala 1/2.000 e i parametri urbanistici
vigenti sono richiamati nelle Schede progettuali.

3) Aree soggette a piani convenzionati o progettipprovati all’esterno del perimetro del
territorio urbanizzato. Le aree soggette a piani convenzionati o progpfir@avati all’esterno del
perimetro del territorio urbanizzato e confermatecs individuate nella cartografia in scala
1/10.000 e sono le seguenti:

-1) PEEP Romita le destinazione d’'uso e la configurazione urbli@dasdel comparto sono
quelle previste nel Piano attuativo approvato cehbdra del Consiglio Comunale n°
85/CC del 26/9/2005

-2) Piano Attuativo Campiglia: le destinazioni d'uso e la configurazione urbacésdel
comparto sono quelle previste nel Piano attuatpjor@vato con delibera del Consiglio
Comunale n°6/CC del 15/2/2007

-3) Piano Attuativo Morrocco: le destinazioni d’'uso e la configurazione urbaogstilel
comparto sono quelle previste nel Piano attuatpar@vato con delibera del Consiglio
Comunale n.124/CC del 20/09/2005.

-4) Piano Attuativo Area SP San Donato in Poggiole destinazioni d'uso e la
configurazione urbanistica del comparto sono qugteviste nel Piano attuativo
approvato con delibera del Consiglio Comunale rC22del 22.03.07

-5) Piano Attuativo San Martino a Cozzi-Albanella le destinazioni d'uso e la
configurazione urbanistica del comparto sono qugieviste nel Piano attuativo
approvato con delibera del Consiglio Comunale n@g2del 20/09/2005.

-6) Piano Attuativo Cerbaia: le destinazioni d’'uso e la configurazione urbacés del
comparto sono quelle previste nel Piano attuatpfor@vato con delibera del Consiglio
Comunale n.123/CC del 20/09/2005.

-7) Piano di Recupero di Castelrotto le destinazioni d'uso e la configurazione
urbanistica del comparto sono quelle previste mehdattuativo approvato con delibera
del Consiglio Comunale n. 20/CC del 28/04/2017 kadaontestuale Variante al RU e
nella Convenzione sottoscrittal2/7/2017 (rep. ri80% registrata a Firenze il 18/7/2017
n.22544 serie 1T

Per i piani attuativi di cui sopra, sono consemt#tlusivamente le varianti di cui all'art.112 d&lR
65/2014.(0ss.8-5600/18)
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TITOLO Il DISCIPLINA GENERALE DEL TERRITORIO

SEZIONE |
LA GESTIONE DEL TERRITORIO E DELLA CITTA

CAPITOLO |
Il territorio rurale

Articolo 13
Il territorio rurale

1) Descrizione generaleSono le parti di territorio agricolo, a esclusivaprevalente funzione
agricola, quelle di interesse paesaggistico estaahdimite UTOE/Perimetro del territorio
urbanizzato, articolate secondo quanto indicatoRi@ho strutturale (articolo 6) e individuate in
cartografie con appositi perimetri nella tavola dgme indicate all’articolo 64 della L.R. 65/2014.
Sono suddivise in relazione alle caratteristichespggistiche in:

-Il paesaggio dei crinali

-Il paesaggio agrario dei versanti

-Il paesaggio delllambiente fluviale: le struttwde risorse acquifere (vedi articolo 14)

-Le aree boscate (vedi articolo 15)

2) Obiettivi di qualita e interventi ammessi nel teritorio rurale . Nel territorio rurale assumono

importanza primaria le attivita agricole intese eofunzioni produttive, ma anche come arte
consolidata di stare sul territorio con la salvadiga del paesaggio agrario, del sistema idro-
geologico e delle sistemazioni agrarie tipiche, loeni storico-culturali, dello svago nel tempo
libero, del commercio delle produzioni locali, dmticoglienza agro-turistica, nel rispetto

dell'articolo 68 della L.R. 65/2014 e della Car& Ghianti.

Gli interventi ammessi, chpossono essere incentivati, con particolari redisgali comunali,
finanziamenti o aiuti derivati da regolamenti contam e come interventi di miglioramento
ambientale per i Programmi aziendadina
-gli interventi di manutenzione della strutturaaa tradizionale d’'impronta mezzadrile e
in particolare:

-la conservazione degli oliveti e dei vigneti temati, garantendo la funzionalita del
sistema di regimazione idraulico-agraria e di coimento dell’'erosione dei versanti,
mediante la manutenzione delle opere esistenti orellizzazione di nuove
sistemazioni di pari efficienza idraulica, coerarttn il contesto paesaggistico;

-la salvaguardia e la tutela degli elementi sigativi quali, forma dei campi, siepi,
fossi e canalette di scolo, formazioni lineari ag@ed arbustive non colturali e
colturali (viti, frutteti, gelsi, olmi), viabilitacampestre, rete scolante principale e
secondaria;

-il miglioramento delle condizioni di naturalitgromuovendo la diversificazione
colturale (alternanza fra oliveti, vigneti, semimaé macchie di bosco) ke messa a
dimora di siepi e macchie di campo, la conservaziena realizzazione di filari di
alberi lungo le viabilita poderali e il reticolorallico, in modo da sottolineare
paesaggisticamente la struttura territoriale, rarglie le condizioni di fruibilita ciclo-
turistica delle strade poderali;

-produzioni compatibili conil paesaggio, favorendo nei nuovi impianti e nei
reimpianti di viticoltura specializzata, la creamodi una maglia agraria di scala
media, la realizzazione di confini degli appezzatnehe assecondino le curve di
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livello, il contenimento di fenomeni erosivi median’interruzione delle pendenze
piu lunghe. Inoltre compatibili con I'ambiente, con l'uso di cam@azioni con
sostanze organiche o minerali non di sintesi, rotazpluriennali, uso di metodi
preventivi di lotta fito-sanitaria senza pesticidocivi, lotta biologica, uso di
tecnologie dolci, produzione di energia da fomthovabili.

-la regimazione idraulica dei nuovi impianti o deimpianti dei vigneti, mediante:

-razionali sistemi di drenaggio e I'eventuale aggtme di muri a secco o scarpate per
ridurre I'eccessiva pendenza del terreno;

-il corretto orientamento dei filari in rapportolaalpendenza, all’orientamento di
versante, alla natura del suolo;

-I'elaborazione di un abaco degli interventi, cleeuperi la conoscenza delle tecniche
tradizionali, soprattutto per la struttura e la pmsizione dei muri a secco, della loro
funzionalita in particolare sull’assetto idraulice, la conseguente formazione di un
bilancio di costi e benefici sulla base del quatestire un sistema di regole per
indirizzare gli interventi e realizzare un sistedndinanziamenti, particolari regimi fiscali
o d’aiuti connessi con i Regolamenti europei, geritervenga con funzioni di presidio
paesaggistico;

-la promozione d’attivita integrative del redditd’&griturismo per il quale € necessario
indicare ed organizzare, nell’ambito di piani egeti attuativi, gli elementi di attrattiva
(specifici circuiti turistico-ambientali, ciclabjli pedonali, equestri e carrabili),
valorizzando ed utilizzando la struttura storicita&erso interventi di manutenzione e
recupero;

-le attivita di fruizione del territorio rurale pértempo libero, la formazione di orti e la
produzione per autoconsumo.

3) Viabilita storica e strade bianche.La viabilita storica € la base per I'organizzazichena rete
cicloturistica comunale di itinerari guidati perdanoscenza delle emergenze storico-ambientali.

| tracciati storici, individuati in cartografia igiallo con bordo rosso o in giallo (tavola in scala
1/10.000), devono essere valorizzati, senza la fimadilelle dimensioni o variazioni significative
del tracciato. L'allargamento eventuale delle seizgiradali dovra essere limitato e proporzionato
all'esistente per il migliore inserimento paesatigis I'eventuale modifica del tracciato potra esse
consentita solo per ragioni di sicurezza purchéarantito un elevato inserimento ambientale nel
contesto in cui si colloca.

Le viabilita storiche sono arricchite dalle arctiiiee e dai manufatti minori (banchine lateralglici
erbosi 0 modellati a secco, fossi, canalette dioscuuretti di delimitazione e protezione, muri di
sostegno, gradoni e scalini in pietra) che devaser riconosciuti, tutelati e recuperati.

E vietato asfaltare lstrade biancheesistenti. E comunque consentita la modifica dehtm di
copertura delle strade bianche esistenti per i tah pendenza media superiore al 10%, in tratti
antistanti le abitazioni e nei tratti che preseatgarticolari criticita (innesti, rischio di pubbi
incolumita, aree con condizioni particolari delrégro). In tali casi all’asfaltatura saranno preéeri
tecniche che assicurano la permeabilitd del tereepavimentazioni che per cromatismo risultino
similari alle strade bianche.

4) Destinazioni d'uso e loro articolazionelLe destinazioni ammesse sono: agricola e funzioni
connesse all’esercizio dell'attivita agrituristica.

-Nei nuclei rurali storici di Noce, Romita, Badia a Passignano sono ammekee alle
funzioni agricole e connesse, la destinazione eegidle, commerciale di vicinato ed
esercizi di somministrazione di alimenti e bevaratéigianale di servizio (parrucchieri,
pizza a taglio ecc), turistico-ricettiva, solo camterventi di recupero dell’esistente,
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sempre nel rispetto dei caratteri storico-arcloteti e tipologici degli edifici indicati
nelle schede d’indagine.

-Nei piccoli agglomerati di Morrocco, Bonazza, Palazzuolo, Spoiano, Piapasono
ammesse, oltre alle funzioni agricole e connessdesttinazione residenziale, esercizi di
somministrazione alimenti e bevande, sempre ngbetis dei caratteri storico-
architettonici e tipologici degli edifici indicatielle schede d’'indagine

-Negli altri complessi immobiliarsparsi sono ammesse oltre alle funzioni agricole e
connesse, la destinazione residenziale.

La destinazione industriale-artigianale € ammeskarei complessi dove gia si svolge.

Le suddette destinazioni sono limitate in base sgplacifica tipologia d’immobile indicate nei
successivi articoli 17 e 18 alla voce “destinazidieso”.

Inoltre sono fatte salve le destinazioni d’uso emrise nelle specifiche schede d’'indagine.

5) Il paesaggio dei crinali: descrizioneE costituito dalla struttura morfologica e ins¢itia dei
crinali principali e secondari. Si articola in daebiti, individuati con apposito perimetro nella
cartografia in scala 1/10.000, nel rispetto dehPBiatrutturale e delle direttive indicate al pufito
della Scheda d’ambito 10 del PIT:
-i crinali insediati, (articolo 6.2 del Piano strutturale);
-le aree di protezione paesisticgarticolo 6.4 del Piano strutturale). Le are@mitezione
paesistica rappresentano per i nuclei storici ardbpiertinenza come definiti all’articolo
64 comma 3, lettera a) e all’articolo 66 della 6512014.

5a) Interventi edilizi ammessi per gli edifici neicrinali insediati. Per gli edifici esistenti,
numerati in cartografia, valgono le indicazionindg&rventocontenute nellaiegate—dedette—dalle
(0ss.8-5600/18chede di indagine, sempre nel rispetto del Titgl&€apo Ill, Sezione Il della L.R.
65/2014 e del Regolamento di attuazione DPGR n.@%Rgosto 2016 e del criterio generale di
classificazione indicato nel successivo articolo 16

L'ospitalita in spazi aperti, nel rispetto dellmdlo 13 della L.R 30/2003, € ammessa solamente
nella pertinenza degli edifici esistenti dell'Azsienagricola e nelle aree contigue in stretta retezi
con l'area di pertinenza stessa.

5a-1)Aumento di unita abitative Laumento di unita abitative in edifici rurali acso abitativo e
ammesso nel rispetto della classificazione indicsta successivi articoli 17 e 18 e della L.R
65/2014, articolo 71, comma 3.

La trasformazione di annessi agricoli in unita alfore € ammesso nel rispetto della classificazione
indicata nei successivi articoli 17 e 18 e dell® B5/2014, articolo 72, comma 1b ter.

5a-2) Nuovi edifici rurali abitativi. In questi ambiti non sono ammessi nuovi edificaliuad uso
abitativo, ma sono ammessi ampliamenti nel resedelazione alla classificazione indicata nei
successivi articoli 17 e 18.

5a-3) Nuovi annessi agricoliE consentita la realizzazione di nuovi annessicatjre costruzioni

di servizio alla produzione, nei resedi individuaglla cartografia in scala 1/10.000 e nel rispetto
dell'articolo 73, comma 4 della L.R.65/2014 e deig@lamenti regionali d’attuazione, per i quali
I'intervento € soggetto alla presentazione e apgmiowne di programma di miglioramento agricolo
ambientale. Nella progettazione degli annessi ssqupie la migliore integrazione paesaggistica
valutando altresi la compatibilita con gli immolgBistenti sia per tipologia che per dimensione.

Le caratteristiche costruttive di tali manufat&rmn loro migliore inserimento paesaggistico, sono
specificate nel Regolamento edilizio.
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5a-4)Cantine aziendali. Nel caso di cantine aziendali, sempre definite ¢mogramma di
miglioramento agricolo ambientale, le porzioni suge a 200 metri quadri dsuperficie netta
complessivaSUt (0ss.8-5600/18)devono essere comunque seminterrate o interratda Ne
progettazione di cantine e di altre infrastruttdieservizio alla produzione vitivinicola, tramite
idonei elaborati progettuali, si persegue la miglidntegrazione paesaggistica valutando la
compatibilita con la morfologia dei luoghi e con g$setti idrogeologici, e agli obiettivi di qualit
indicati nel precedente punto 2), evitando soluzimmogettuali monumentali o che creino degli
effetti di “fuori scala” rispetto al contesto paggstico.Fermo restando le opere per l'interramento
dei volumi, La localizzazione deve limitare gli interventi diasmicamento e per le sistemazioni
esternePer ipiazzali di movimentazione dei veicoli, allacciartieon la viabilita saranno preferite
tecniche che assicurino la permeabilita del terremqavimentazioni che per cromatismo risultino
similari alle strade bianche.

5b) Interventi edilizi ammessi nelle aree di protepne paesistica.Per gli edifici esistenti,
numerati in cartografia, valgono le indicazionind&rventocontenute nellaHegate—dedetie—dalle
schede di indagine, sempre nel rispetto del TikglaCapo Ill, Sezione Il della L.R. 65/2014 e del
Regolamento di attuazione DPGR 5/R 9 febbraio 200l criterio generale di classificazione
indicato nel successivo articolo 1Quando in base alle schede di cui sopra siano obiise
interventi, comunque denominati, che prevedono plEamento di edifici esistenti, il volume in
ampliamento non dovra mai superare il 10% di queliittimo esistente. (0ss.8-5600/18)

E' vietata I'ospitalita in spazi aperti di cui feolo 13 della L.R 30/2003.

5b-1) Aumento di unitad abitative L'aumento di unita abitative in edifici rurali ago abitativo e
ammesso nel rispetto della classificazione indigaga successivi articoli 17 e 18 e della L.R
65/2014, articolo 71, comma 3.

La trasformazione di annessi agricoli in unita apie € ammesso nel rispetto della classificazione
indicata nei successivi articoli 17 e 18 e dell@ 65/2014, articolo 72, comma 1b ter.

5b-2) Nuovi edifici rurali e cantine aziendali.In questi ambiti non & consentita la realizzazidhe
nuovi edifici isolati ad uso abitativo né produttiv Sono ammesse nuove costruzioni in
ampliamento nei resedi, nel rispetto della L.R26%4, articolo 71, punto 2.

6) |l paesaggio agrario dei versanti: descrizione costituito dai versanti collinari individuati con
apposito perimetro nella cartografia in scala 10, nel rispetto del Piano strutturale e delle
direttive indicate al punto 2 della Scheda d’amfi@odel PIT.

6a) Interventi ammessi sugli edifici e nuovi interenti edilizi. Per gli edifici esistenti, numerati in
cartografia, valgono le indicazioni d’interventeedibtte dalle schede di indagine, nel rispetto del
Titolo IV, Capo lll, Sezione Il della L.R. 65/20®1del Regolamento di attuazione DPGR 5/R 9
febbraio 2007 e del criterio generale di classHiocae indicato nel successivo articolo 16.
L'ospitalita in spazi aperti, nel rispetto delli@dlo 13 della L.R 30/2003, € ammessa solamente
nella pertinenza degli edifici esistenti dell'Azilenagricola e nelle aree contigue in stretta retezi
con l'area di pertinenza stessa.

6a-1) Aumento di unita abitative Laumento di unita abitative in edifici rurali ago abitativo
ammesso nel rispetto della classificazione indicega successivi articoli 17 e 18, e della L.R
65/2014, articolo 71, comma 3.

La trasformazione di annessi agricoli in unita @pie € ammesso nel rispetto della classificazione
indicata nei successivi articoli 17 e 18, e della 65/2014, articolo 72, comma 1b ter.
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6a-2) Nuovi edifici rurali abitativi. In questi ambiti non sono ammessi nuovi edificaluad uso
abitativo fatta salva la realizzazione ai sensli'ael73 della LR65/2014, di nuove unita abitative
rurali se le stesse risultino necessarie al senazalla custodia degli annessi/cantine aventi una
superficie netta complessisuperficie—eemplessivaninima di 1500 mceSUE.(0ss.8-5600/18)
Tali abitazioni devono essere realizzate nell'edifdi produzione aziendale o in ampliamento
qualora esistente, con un massimo di 2 unita dm@0SYL Superficie Edificabile (o edificata)
'una.

Sono ammessi gli ampliamenti nel resede in relaz@lia classificazione indicata nei successivi
articoli 17 e 18.

6a-3) Nuovi annessi agricoliE consentita la realizzazione di nuovi annessicaljre costruzioni

di servizio alla produzione nel rispetto delladlic 73, comma 4 della L.R.65/2014 e dei
Regolamenti regionali d’attuazione, per i qualintérvento e soggetto alla presentazione e
approvazione di programma di miglioramento agricalmbientale. Nella progettazione degli
annessi si persegue la migliore integrazione paggstagp valutando altresi la compatibilita
paesaggistica. La localizzazione deve limitareazpali di movimentazione dei veicoli ed i nuovi
allacciamenti con la viabilita esistente.

Le caratteristiche costruttive di tali manufat&rmn loro migliore inserimento paesaggistico, sono
specificate nel Regolamento edilizio.

Inoltre € consentita la realizzazione di annessicaly indicati all’articolo 73 comma 5 della
L.R.65/2014. Tali manufatti dovranno essere reatizmella misura strettamente necessaria alla
specifica attivita agricola e comunque cenperficie netta complessivSYt (0ss.8-5600/18)
massima di 50 mq.

Le caratteristiche costruttive di tali manufat&rmn loro migliore inserimento paesaggistico, sono
specificate nel Regolamento edilizio. La localizeae di tali manufatti dovra perseguire la
migliore integrazione paesaggistica, tenendo coido caratteri morfologici e paesaggistici-
ambientali deI sito, in reIaZ|one alla Ioro wsrtale agli OblettIVI d| quallta |nd|cat| neI precmie
punto 2) :

pu%e—la—semphee—eemumeaﬂemss 8 5600/18)

6a-4) Cantine aziendali. Nel caso di cantine aziendali, sempre definite €ogramma di
miglioramento agricolo ambientale, le porzioni suge a 200 metri quadri dsuperficie netta
complessivéSUYE devono essere comunque seminterrate o interratia plogettazione di cantine e
di altre infrastrutture di servizio alla produziowigévinicola, tramite idonei elaborati progettyadi
persegue la migliore integrazione paesaggisticataatio la compatibilita con la morfologia dei
luoghi e con gli assetti idrogeologici, e agli dbie di qualita indicati nel precedente punto 2),
evitando soluzioni progettuali monumentali o cheirow degli effetti di “fuori scala” rispetto al
contesto paesaggistico.

Fermo restando le opere per l'interramento deinapla localizzazione deve limitare gli interventi
di sbancamento e per le sistemazioni esteRws | piazzali di movimentazione dei veicoli,
allacciamenti con la viabilita saranno preferiteniehe che assicurino la permeabilita del terreno o
pavimentazioni che per cromatismo risultino siniiddie strade bianch@ss.8-5600/18)

7) Manufatti temporanei ed ulteriori manufatti ad uso agricoloin assenza di programma
aziendale.

E ammessa, nel rispetto dell’articolo 70 della L6B/2014, l'installazione dei manufatti temporanei
e delle serre stagionali per lo svolgimento detiiwita agricole delle aziende.

Le caratteristiche costruttive di tali manufat&rmn loro migliore inserimento paesaggistico, sono
specificate nel Regolamento edilizio. La localizeae di tali manufatti dovra perseguire la
migliore integrazione paesaggistica, tenendo coidd caratteri morfologici e paesaggistici-
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ambientali deI sito, in reIaZ|one alla Ioro wsrtale agli OblettIVI d| quallta |nd|cat| neI precmie

Tali manufatti non sono ammessi nelle Aree di @iotee paesistica indicate nel precedente punto
5. Nei Crinali insediati, indicati nel precedente puifmon sono ammessi quelli definiti all’articolo
70 comma 3 della L.R 65/201dss.8-5600/18)

8) Manufatti per attivita agricola amatoriale, per ricovero animali domestici e per esigenze
venatorie

E ammessa la realizzazione dei manufatti per &itisgricola amatoriale, per ricovero animali
domestici e per esigenze venatorie nel rispettitaditolo 78 della L.R. 65/2014. Le caratteristch
costruttive di tali manufatti, per un loro miglioneserimento paesaggistico, sono specificate nel
Regolamento edilizio. La localizzazione di tali rafatti dovra perseguire la migliore integrazione
paesaggistica, tenendo conto dei caratteri moritilog paesaggistici-ambientali del sito, in
rela2|one alla Ioro VISIbI|Ita e agli OblettIVI dluallta |nd|cat| nel precedente punta debitamente

eem&meaz—renéoss 8- 5600/ 18)

8.1) Manufatti per attivita agricola amatoriale. E consentita l'installazione dei manufatti per lo
svolgimento delle attivita agricole amatoriale,igadi nell’articolo 78 comma 2 della L.R. 65/2014,
nella misura massima di seguito riportata in relagiall'estensione del lotto:

- per lotti da 2.000 mq fino a 10.000 mq: superfmperta max di 30 mq con almeno il 50%

della superficie destinata a tettoSUt—-+rax—ei-15-meg-di-annessiolire—una-tettei-aderenza—di
isme;

- per lotti superiori a 10.000 mq:superficie coperta max di 35 mq con almeno il 408tad
superficie destinata a tettoSUl-+ax-ei-20-me-di-annesstoltre-una-tetto-aderenza-di-15m(;

Per i manufatti I'altezze massime consentite soriys) ml in gronda e 3,00 ml al colmo e per la
tettoia di 2,50 ml.

Tali manufatti non sono ammessi nelle Aree di iotee paesistica del precedente punto 5.
(0ss.8-5600/18)

8.2) Manufatti per il ricovero di animali domestici. E consentita la realizzazione dei manufatti
per il ricovero animali domestici, indicati nelltemolo 78 comma 2bis della L.R. 65/2014, nella
misura minima necessaria a garantire il benessgdfardmale e comunque cauperficie coperta
SUL (0ss.8-5600/18hax di 30 mq. L'ubicazione e la modalita costrettdel manufatto, anche in
relazione al numero e alla tipologia dell'animatenéstico, dovra garantire le condizioni igieniche
sanitarie e non determinare rumori e/o esalazibeesaperino la normale tollerabilita.

La realizzazione del manufatto € consentita sot@panimali domestici purché non sia finalizzato
al ricovero/allevamento ai fini di lucro.

Tali manufatti, nelle aree di protezione paesiststamo consentiti solo nei limiti previsti dall'ar2
del vigente PTCP.

8.3) Manufatti per esigenze venatorie.E consentita la realizzazione di capanni/altane pe
I'esercizio dell'attivita venatoria purché autoaizzialla competente autorita ai sensi della LR43/
E consentita la realizzazione dei manufatti pegessie venatorie, indicati nell’articolo 78 comma
2bis della L.R. 65/2014. Tali manufatti possono eessrealizzati solo in accordo con
I'’Amministrazione comunale e previo la sottoscmeodi una convenzione nella quale sono
disciplinate le dimensioni, le caratteristicherrledalita di gestione e d’uso degli stessi maniyiatt
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'impegno per la manutenzione del paesaggio noriehéondizioni per I'eventuale rimessa in
pristino dei luoghi.

Non sono comunque ammessi nelle Aree di protezpaesistica, come indicate nel precedente
punto 5.

9) Programma Aziendale di Miglioramento Agricolo Ambientale (PAMAA) con valore di
Piano Attuativo. Quando, nellambito di un PAPMAA o di un progettdilieio, si prevedono
mutamenti di destinazioni d'uso e/o frazionameiigriti ad unaSuperficie Edificabile (o edificata)
superiore a 1000 mq o alla formazione di almenmifawabitative, € sempre necessaria la previa
approvazione di un Piano attuativo. Sono fatteesédvprescrizioni, anche per le abitazioni rurali,
contenute nei PMAA approvati e vigenti al momentell'ddozione del P.O. In tal caso, se
necessario, i PMAA vigenti dovranno essere varateguando la localizzazione delle unita
volumetriche, ai criteri dello stesso P.O., in asdiagli aspetti paesaggistici, geologici, idraukci

olo-Amtia N a

SUL superiore-a 500-m(@ss.8-5600/18)

Articolo 14
Il paesaggio dell’ambiente fluviale
Le strutture e le risorse acquifere

1) Descrizione.Nelle cartografie in scala 1/10.000 sono individuaiaghi e i principali corsi
d’acqua di riferimento strutturale e paesaggist{anche se non sono beni paesaggistici vincolati),
per i quali valgono gli obiettivi e gli indirizziedl'articolo 6.1 del Piano Strutturalke le direttive
indicate al punto 2.3 della Scheda d’ambito 10RI&l

In tutti questi ambiti non & consentita la nuovdieazione.

2) Obiettivi di qualita per i laghi e i corsi d’acqua. Con interventi specifici realizzati anche con
opere di ingegneria naturalistica € necessaricegare il recupero e la valorizzazione del sistema
idrico attraverso:
-la conservazione degli habitat faunistici e déienazioni arboree di ripa e di golena per
la qualita ambientale, delle attivita agricole estico-ambientali;
-la rinaturalizzazione delle sponde con la ricagiitne della vegetazione, la realizzazione
di percorsi naturalistici, la manutenzione delleem@p idrauliche e dei loro manufatti
(eventuali arginature longitudinali o trasvershtiglie);
-la realizzazione degli interventi di messa in g@za idraulica.

3) Interventi sulla Pesa.Per la Pesa, nel rispetto dell’'articolo 18 del,Rl&lle Schedeli vincolo
(Area 106 €207), e individuato in cartografia in scala 1/10.000n apposita campitura che segue
limiti fisici e geomorfologici evidenti, ilcontesto fluviale che costituisce una continuita fisica,
morfologica, biologica e percettiva con il corpaicd, anche in considerazione della presenza di
elementi storicamente e funzionalmente interredatbene medesimo (mulini, percorsi, manufatti
vari).

Sono aree destinate a costituire una sorta di garatoriale per il loro valore ambientale, natera
e paesaggistico, come indicato nel successivooirtis.

Sulla base di un piano unitariche si coordini anche con i progetti degli Enti patenti,si realizza

la qualificazione e la ricostituzione della vegetae tipica di riva, la rinaturalizzazione di
specifiche aree, la qualificazione delle attivitgrieole e tradizionali, ammesse nelle aree non
boscatela valorizzazione dell'intera area per lo svagbtempo libero, la realizzazione di percorsi,
I'indirizzo e il sostegno per attivita economicher fa visita e I'osservazione naturalistica. Al filn
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un efficace coordinamento viene individuatoG@adhtratto di fiumé& come strumento opportuno per
la programmazione, gestione delle azioni e deggrirenti in ambito fluviale.

Lungo il corso della Pesa per una fascia di 15Qirpet lato, misurata come indicato all’articolo
142 del Codice, si applicano le prescrizioni intkcaell’articolo 8 dell’Allegato 8B al PIT con
valenza di Piano paesaggistico, con I'esclusiorie garti indicate nel DCR 95/1986.

I boschi nel contesto fluviale sono soggetti ancile prescrizioni indicate all'articolo 12
dell’Allegato 8B al PIT con valenza di Piano paeagsafijco, oltre a quanto indicato nel successivo
articolo 15.

(0ss.87-6137/18)

4) Fasce di protezionePer gli altri corsi d’acqua sono considerate fatigerotezione di 10 metri
dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, dgiocdi sponda del corso d’acqua, o superiori
guando indicate nella cartografia in scala 1/10.000

Per tutti i corsi d’acqua non possono inoltre esseodificate le sezioni ed il loro andamento, salvo
motivate condizioni dell’assetto idraulico finaleéo al suo miglioramento.

Peril reticolo idraulico minore devono essere garantite le condizioni necesadriassicurare il
corretto deflusso delle acque. A tal fine sono devedere, ove necessario, arginature mediante
materiali lignei, pietrosi, arborei, con esitne delle gabbionature e delle murature in
cemento, per controllare il dilavamento dei terrerio scolo delle acque. Le arginature
devono essere abbinate, ove possibileg palntumazione di alberature e/o siepi.

La progettazione, le ristrutturazioni edilizie grogrammi aziendali di miglioramento agricolo
ambientale e le relative convenzioni devono fderimento a tale rete idraulica, per quanto attiene
gli scarichi, gli allacciamenti, gli oneri di mamuizione. Tali interventi sono prioritari
nell'applicazione dei regolamenti comunitari e pétenere finanziamenti o particolari regimi di
tassazione.

Per il lago dei Chiostrini, all'interno della faaailella profondita di 300 metri dalla linea di Ta#,

si applicano le prescrizioni indicate nell’articofodell’Allegato 8B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

5) Sorgenti di acqua potabile e pozZalvo diversa indicazioni derivanti da stugiecifici, le
aree di tutela dei pozzi e delle sorgentidiall’art.94 D.Lgs 152/06 sono articolate in:

- zona di tutela assoluta E’ I'area che circonda, per la profondita di 10 impozzo o
I'invaso nell'ambito del quale si trova il punto dresa. In questa area sono permesse
solo le opere di presa gli allacciamentleerelative infrastrutture; Non € permesso
alcun tipo di attivita ad esclusione dell’agricolitintegrata.

- zona di rispetto. E’ I'area che circonda per la profondita di 20@trndal il pozzo o
'invaso nellambito del quale si trova il punto gresa. Nella zona di rispetto sono
vietati:

- la dispersione o scarico di fanghi o di acqueuseinche se depurate;

- 'accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesidi;

- lo spandimento di concimi chimici, fertilizzantip@sticidi;

- la dispersione nel sottosuolo di acque meteonxxbeenienti da piazzali e strade;

- I"apertura di cave;

- la gestione dei rifiuti speciali;

- lo stoccaggio di sostanze chimiche;

- i centri di raccolta, demolizione e rottamaziongoaeicoli;

- 1 pozzi e le condotte disperdenti;

- il pascolo e la stabulazione di bestiame.
Per le aree intorno alle fonti di approvvigionaneeidropotabile valgono comunque tutti i divieti
di cui all’art.94 D.Lgs.152/06.
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6) Aree vulnerabili allinquinamento degli acquiferi Le aree vulnerabili allinquinamento degli
acquiferi sono disciplinate dal Piano di Bacidel Fiume Arno stralcio Assetto Idrogeolagic
di cui al D.C.P.M. 8.5.2005.

Articolo 15
Le aree boscate

1) Descrizione.Le aree boscate sono quelle definite e disciplimiiéa vigente legge forestale
regionale 39/2000 e nella tavola 1P in scala 10®.® riportata una ricognizione dello stato di
fatto. Le aree boscate sono sottoposte a vincotm@blogico (L.R. 39/2000) e paesaggistico (D.L.
42/2004) con particolare riguardo alle prescrizioni indécall’articolo 12 dell’Allegato 8B al PIT
con valenza di Piano paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

Nel caso che un’area di bosco non sia stata ingial o che un’area sia stata erroneamente
classificata come boscd Comune o | soggetti interessati potranno prementina petra—essere
presentataina perizia redatta da tecnico competente in naaferestale, corredata di foto e altra
documentazione tecnicamegdianteta-guate-si-petpaoporre diinserire o escludere tale arealle
dalla—nermativarelativa—alaree boscate. Qualora sia dimostrato che taleremeaisulti boscata,
alla la stessesara—attribuitasara classificata in base alle effettive carattietie la—etassiicaziene
delrarticelo-13-n-base-ale-eHettive-carattaabi-(05s.8-5600/18)

La modifica si qualifica come aggiornamento del Qoaconoscitivo e rettifica cartografica del
Piano operativo secondo quanto disposto all’adi@dl della L.R 65/2014.

2) Obiettivi di qualita. Sono obiettivi di qualita paesaggistica e ambientakel rispetto delle
direttive indicate dal punto 2.2 della Scheda d’'mmld0 del PIT e dell’articolo 12.2 della
Disciplina dei Beni paesaggistici contenuti nelldgato 8B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico (0ss.87-6137/18eguenti indirizzi e prescrizioni:

-la salvaguardia del bosco e la qualita della sspamsione tale da non produrre
un’eccessiva semplificazione del mosaico paesaggistadizionale. In particolare si
conserva il bosco con sclerofille sempreverdi fotenazioni miste con quercete, mentre
si modifica il bosco a robinia. E di norma vietd&liminazione delle irregolarita nei
limiti del bosco, delle siepi e degli alberi isdlat

-la riduzione del rischio d’incendi migliorando ¢eessibilita forestale di servizio, la
realizzazione di torrette in legno per l'avvistarted’incendi, I'individuazione di punti
di riserva dacqua. Gli interventi dovranno prevedeopere di minimo impatto
ambientale: canalizzazione delle acque, stabiliéh fdndo stradale, manutenzione
straordinaria delle opere accessorle

NeIIe aree percorse da |ncend|o Si appllca quar&msﬂo aII art 76 deIIa L.R. 39/2000
(oss. 87- prot.6137/2018)

3) Interventi ammessi nel territorio. Gli interventi dovranno rispettare i luoghi, faverila
continuita e il ripristino della vegetazione pipitia, garantire la protezione del suolo dall’erasio
e la regimazione delle acque superficiali, nel eigp della L.R. 39/2000, in coerenza con il
Regolamento forestale DPGR 8.8.2003 n°48/R e il oRegento forestale comunale le
prescrizioni contenute nell’articolo 12.3a dellddlato 8B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico.(0ss.87-6137/18)
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Sono ammesse le opere destinate al governo eaizainento del bosco e del sottobosco, a scopi
produlttivi, di tempo libero e di raccolta regolartada, di tutela idrogeologica.

Nei boschi non e consentita la nuova edificazione.

Sono consentiti manufatti necessari alla vigilaralg sicurezza, alle osservazioni scientifiche,
realizzati dagli enti pubblici competenti; sono aessi i cartelli per percorsi pedonali e ciclabdie
piccole piazzole attrezzate per la sosta e i pic-Bi comunque consentita la realizzazione di
manufatti, con esclusione di quelli in muratura, lfesercizio dell'attivita venatoria.

Qualora sia necessaria la trasformazione dei bosebondo quanto previsto dal comma 1 art. 80
decreto del Presidente della Giunta regionale &tag®003, n. 48/R, in caso di rimboschimento
compensativo, devono rispettare i suddetti obietiiqualita.

I motivi di ordine ambientale, idrogeologico o eoarico-produttivi, per cui potra essere assentita
la trasformazione sono di norma riferibili ad inenti relativi a piani di miglioramento agricolo,
piani attuativi, viabilita pubblica, impianti diteresse collettivo e dovranno evidenziare I'assdnza
fattibili soluzioni alternative.

Sono comunque garantiti tutti gli interventi di @iicomma 2 art.80 del decreto del Presidente della
Giunta regionale 8 agosto 2003, n. 48/R.

4) Manufatti per ricovero animali domestici e per sigenze venatorie

E consentita la realizzazione dei manufatti pecdvero animali domestici, indicati nell'articoks
comma 2bis della L.R. 65/2014, nella misura minimecessaria a garantire il benessere
dell'animale e comunque cSBE Superficie Edificabile (o edificatammax di 30 mq. L'ubicazione

e la modalita costruttive del manufatto, ancheelazione al numero e alla tipologia dell'animale
domestico, dovra garantire le condizioni igienisheitarie e non determinare rumori e/o esalazione
che superino la normale tollerabilitd. La realizaae del manufatto € consentita solo per gli
animali domestici purché non sia finalizzato abviero/allevamento ai fini di lucro.

E' consentita la realizzazione dei manufatti peggesse venatorie, indicati nell’articolo 78 comma
2bis e art.136 della L.R. 65/2014. | manufatti ii @ll'art. 78 comma 2bis possono essere realizzati
solo in accordo con I'Amministrazione comunale evr la sottoscrizione di una convenzione nella
guale sono disciplinate le dimensioni, le caradtae, le modalita di gestione e d’'uso degli $tess
manufatti, e 'impegno per la manutenzione delspggio, nonché le condizioni per I'eventuale
rimessa in pristino dei luoghi.

Articolo 16
Il patrimonio edilizio esistente nel territorio rur ale

1) Definizione. Il patrimonio edilizio esistente nel territoriorale € costituito dagli edifici e
manufatti esterni alle U.T.O.E. Sono stati numematla cartografia in scala 1/10.000 e classificati
per tipologia edilizia, secondo il seguente schema:

Tipi edilizi storici

a) edificio specialistico religioso

b) villa, villa/fattoria,

c) edificio specialistico

d) edificio di base di architettura spontanea, di ngine medievale/rinascimentale
e) edificio di base, con progetto definito, di epa lorenese o successiva

f) rustico
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Gli edifici non trasformati compresi in tali categg rappresentano testimonianze significativeadell
stratificazione storica, antropologica ed urbaosstdel territorio e del paesaggio e sono beni
culturali.

Fabbricati recenti

g) fabbricato recente residenziale

h) edificio ad uso agricolo/capannone agricolo
i) edificio produttivo

[) annesso

m) manufatto precario

2) Le schede d’'indagineGli edifici sono stati classificati sulla base éechede d’indagine, nelle
quali si trova il quadro conoscitivo dell’edificie il conseguente intervento ammesisprogetti
d’intervento negli edifici storico-testimonialifa i quali sono individuati i Beni architettonici
tutelati ai sensi della Parte 1l del Codice (nedlehede con numero identificativo e data del
provvedimento) di cui al successivo articolo 17, devono esserecqguhati da un rilievo
architettonico, momento di analisi, lettura e coemsione dell’architettura nei suoi elementi
costitutivi, formali, tipologici e costruttivi. Talrilievo, corredato dall’esito di saggi sui maaére

le caratteristiche costruttive, integra le schedandlisi e completa il quadro delle conoscenze del
patrimonio comunale e consente la piu certa detexoone degli interventi di riuso e delle nuove
suddivisioni immobiliari.

Nel caso che studi di maggiore dettaglio evidenzinpecessita di un aggiornamento delle schede
nella parte di quadro conoscitivo con conseguenteifica dell'intervento ammesso, in quanto
errore materiale, tale modifica pud avvenire seocogdanto previsto all’articolo 21 della L.R.
65/2014.

Per i beni architettonici si applicano sempre leesprizioni eventualmente indicate nel
provvedimento di tutela.

(0ss.87-6137/18)

3) Manufatto non schedato Per i manufatti non schedati, isolati o in res#idedifici 0 complessi
schedati, e per gli edifici non schedati, in gendierecente edificazione e individuazione
cartografica, se legittimi, sono ammessi gli ingty dirmandtenzione—ordinaria—e—straordinaria
fartieelo—9a—e9b)ino alla ristrutturazione conservativa (0ss.8-588) con uso di materiali
appropriati al carattere del manufatto e tipichewteghi. Non €& ammesso il cambio di
destinazione d’'uso.

4) Unita d’intervento/resede. Gli edifici nel territorio rurale sondi-rermainseriti in unita di
intervento che corrispondono al resede individusta tavola 1P in scala 1:10.000. Il progetto
potra dimostrare I'esatta consistenza catastaleedelle di pertinenza dell’edificio.

Le unita d’intervento sono composte da uno o pitiddagli spazi aperti e dagli annessi e
pertinenze collegate e contengono una o piu umitadbiliari.

| progetti dei singoli edifici o dei complessi damno considerare in modo unitario e integrale
I'ambito dell’'unita d’intervento, sia come sisteram®e paesaggistica che per il complesso delle
opere di urbanizzazione (approvigionamento idrismaltimento delle acque e del liquame,
trattamento rifiuti domestici, parcheggi, viabilit@ccessi, fonti energetiche, illuminazione esterna
allacciamenti).

Per le unitd d’intervento che contengono edifi@ssificati fra i tipi edilizi storici, nel rispetto
dell'articolo 77 della L.R. 65/2014, si deve consee il rapporto unitario fra I'edificio, il giardo,
I'aia circostante o corte rurale, gli spazi libérpertinenza. Non & consentito costruire murishvi
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nellambito delle aie e delle corti, anche di edifineari, per le quali sono ammesse suddivisioni
solo con piante e/o altri elementi amovibili.

Per le unita d’intervento inserite all'interno gesrimetri delle aree tutelate dalle Schede di Pimco
(207 San Piero in Bossolo, 106 San Donato, 1011Strpda Fi-Si) valgono le prescrizioni indicate
nella sezione 4 delle Schede stesse contenuteAltediato 3B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

5) Recinzioni. Le recinzioni sono ammesse con staccionate inol@geon siepi e rete a maglia
sciolta nei soli resedi strettamente connessidifi@o o al complesso di edifici, senza suddivieler

le corti e gli spazi comuni.

Le recinzioni delle pertinenze degli edifici devoassere formate da siepi vive di essenze autocto-
ne, eventualmente corredate da rete metallica terza massima 1,80 mt da porre internamente.
Eventuali recinzioni dei terreni agricoli potranesserereallzzate escluswamente nei m0d| consen-
titi dall'art.137 della L.R. n°65/201eeree
zione-agrieold0ss.8-5600/18)

Le recinzioni in area extraurbana dovranno essieguamte alle caratteristiche del paesaggio e del-
I'edilizia rurale. Per i fondi agricoli si dovranmpeferire recinzioni con siepi a verde realizzaia
essenze della macchia locale. Nel caso che si menidaispensabili, per la protezione di alleva-
menti o di coltivazioni, recinzioni piu consistengueste dovranno essere realizzate con pali di le-
gno e rete zincata.

E vietata in qualsiasi caso la realizzazione diatiuicon ringhiera o rete sovrastante.

6) Piscine e piccole strutture sportiveLa realizzazione di piscine e altre piccole stmattsportive
ad uso privato € consentita nel resede individuatmartografia o di pertinenza dell'edificio, come

|nd|cato nel precedente pur3-} 4). Nel—ease—m—ew—nen—sra—pesabﬂe—re&#z—za#e—tﬁemmnﬂ—e—

li soluzioni che prevedano una ublca2|one aI dnfdell area di pertlnenza dell'edificio come indi-
viduata in cartografia, potranno essere valutali®Adaministrazione comunale, a condizione che il
manufatto non vada a collocarsi nel territorio &petella produzione agricola (vigneti, oliveti,
ecc..) e che ne sia dimostrato con adeguati elalgvedici e fotografici il buon inserimento paesag
gistico nel rispetto della struttura morfologica e deg/lneamenti del tessuto agrario, dei filari, del-
le alberature(0oss.23-5895/18 — 0ss.29-5932/18)

Le piscine sono autorizzate quando sia dimostrat@pprovvigionamento sufficiente e continuo
dell'acqua necessaria senza carico per l'acquegiatalico.

Le piscine si dividono in due categorie:

-a) piscine pertinenziali a servizio di edifici ado abitativo, per le quali la superficie
massima consentita € di mq 80 e in ogni caso npergue al 25% della superficie utile
dell’edificio di cui la piscina é pertinenza.

-b) le piscine di carattere turistico/sportivo a saovidi attivita agrituristiche o altre attivita
di carattere ricettivo professionale. Per tali pieda superficie massima consentita & di
mq 120, in ogni caso non superiore al 25% delladigee utile dell’attivita a cui é posta
a servizio.

La forma delle piscine deve essere di norma retiang con il lato maggiore disposto lungo le
curve di livello. Il rivestimento interno alla vasdeve essere di colori chiari neutri.

La realizzazione delle piscine non dovra comungueportarescavi e reinterri superiori a ml. 1,50
rispetto al terreno allo stato naturale e i murcaitenimento o di sostegno non dovranno superare
l'altezza di mI 1 00 (oss 8 5600/18)
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Sono ammessi volumi tecnici seminterrati o interrappropriamente dimensionati, destinati
all'alloggiamento degli impianti tecnici elettroneamici necessari al funzionamento della piscina.
Le piscine non possono essere realizzate all'intdelle aree a pericolosita geologica 4.

Per le piscine inserite nelle aree sottoposteirdlieazioni delle Schede di vincolo 207 San Piero i
Bossolo e 106 San Donato, valgono le prescriziadicate al punto 3cl delle Schede stesse
contenute nell’Allegato 3B al PIT con valenza datd paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

7) Cambio di destinazione d’'uso agricolall cambio di destinazione d’'uso agricola e discipto
nel precedente articolo 11.

8) Interventi ammessi per tipologia edilizia.Per ogni tipologia individuata € indicata la motiali
d’intervento, secondo le disposizioni dei due sasie articoli.

Per la fattibilita in relazione alla pericolosit@ajogica, idraulica e sismica si fa riferimentoeall
prescrizioni e limitazioni dello Studio geologitarnico.

Articolo 17
Interventi nel patrimonio edilizio storico-testimoniale

Per i tipi edilizi storici, individuati nel precente articolo 16, valgono le seguenti disposizioni:

a) Edificio specialistico religioso:sono chiese, oratori, cappelle, conventi e fabbristinati a
funzioni di culto, alla residenza di ordini religio

1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaeirosanamento
conservativo (0ss.8-5600/18Jali interventi sono consentiti nel rispetto deleguenti
prescrizioni:

-la conservazione del volume, del numero dei peagell'impianto tipologico originario; il
consolidamento con sostituzione delle parti nonupecabili, senza modificare la
posizione e la quota di murature portanti, solaoke, scale, copertura. L'inserimento di
ulteriori collegamenti nei vani accessori € ammessatrettamente funzionale agli usi
previsti.

-la conservazione o il restauro degli elementi igetionici e decorativi (fronti interni ed
esterni, copertura, ambienti interni) con il rine delle parti alterate; il mantenimento
nella posizione e nella forma delle aperture shaxic

-la conservazione e il ripristino degli spazi liber circostanti con demolizione delle
superfetazioni;

2) Destinazione d'uso.Per le chiese la destinazione naturale e quellgiaga o, in
mancanza, una destinazione culturale e museale rehda fruibile I'involucro
architettonico, il corredo delle finiture e dellpeve d’arte. Per gli edifici religiosi se é
venuta a mancare la destinazione religiosa origine@no ammesse altre destinazioni
compatibili con l'integrita del manufatto fra cuffieie “direzionalee di servizid, (in
particolareuffici, le sedi di comunita, fondazioni, associazioniumalli). La destinazione
residenziale e ammessa se la trasformazione idereza e gia legittimamente avvenuta e
ormai consolidata nel tempo. Qualsiasi destinaziow& puo alterare l'impianto
tipologico e distributivdoss.8-5600/18)

3) Aumento di unita immobiliari. Non ammesso
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b) Villa, villa/fattoria: sono le residenze dell'aristocrazia e i complessfattoria in genere
composti da un corpo principale piu 0 meno artimofanimetricamente, di solito a tre livelli fuori
terra con il piano nobile destinato ad ospitag@dprietario, il piano terra dedicato all’'uso agte

e di servizio, il piano superiore per il personale.

Hanno una particolare valenza paesaggistica intquammcondati da giardini, parchi, annessi
specializzati (scuderie, carraie, cantine, forni).

Costituiscono di norma un complesso edilizio umtaton particolare valore architettonico e
monumentale.

1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaeirosanamento
conservativo (0ss.8-prot.5600/18jpristino filologico e ripristino tipologicoPer gli
annessi non facenti parte del corpo principalead¢illla-Fattoria € consentita anche la
ristrutturazione edilizia conservativa”. (0ss.7&$058/2018)

Tali interventi sono consentiti nel rispetto dedeguenti prescrizioni:

-il mantenimento del volume, la conservazionergpiiistino delle costanti che definiscono
la tipologia e caratterizzano I'architettura dealifecio: i collegamenti verticali e
orizzontali (androni, scale, portici, loggiati)muri portanti perimetrali ed interni, i solai,
le coperture e gli spazi scoperti (cortili e giarde tutti gli elementi architettonici isolati:
fontane, esedre, muri, edicole, lapidi);

-la conservazione nella loro integrita o il ripmst dei fronti esterni ed interni,
salvaguardando gli elementi di particolare valdogico-architettonico;

-la conservazione o il ripristino degli ambientiemi di pregio per le loro caratteristiche
costruttive e decorative: volte, soffitti a casseit affreschi, stucchi, impiantiti e
pavimenti vari;

-il consolidamento e il riuso abitativo dei rustecdegli annessi con sostituzione delle parti
non recuperabili, senza modificare la posizioneaogliota degli elementi strutturali:
murature portanti, solai e volte, scale, tetto agristino del manto di copertura
originale;

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstitehe morfologiche e decorative;

2) Destinazione d’'usoResidenza. Sono poi ammesse altre destinazionpatinili con
I'integrita del manufatto, soprattutto al pianoréee al piano primo/nobile, e compatibili
con I'ambito di pertinenza, fra cui attivita ride#t, convitti e studentati, direzionale, di
servizio, attivita pubbliche e di interesse puliilicommerciale negli annessi e al solo
piano terreno se complementari alle attivita ppatj agricola

3) Aumento di unita immobiliari. E ammesso I'aumento di unita immobiliari occupando
porzioni unitarie dell’organismo edilizio, da iddimare nel processo di formazione o
nell'assetto tipologico, per non alterdlienpianto distributivo, né gli elementi di pregio
architettonico.

c) Edificio specialistico: sono mulini, fornaci, frantoi, unita edilizie spaicie di riferimento
nell'organizzazione tradizionale della campagna. [@esentano con varie articolazioni
planimetriche e volumetriche e costituiscono, aristemazioni idrauliche e tecniche, complessi di
particolare valore, anche quando trasformati, iango testimonianza della civilta rurale locale.

1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaeirosanamento
conservativo  (0ss.8-prot.5600/18) ripristino  filologico, ripristino  tipologico,
ristrutturazione edilizia conservativa. Tali intenti sono consentiti nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:
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-il mantenimento dei volumi;

-la conservazione o il ripristino degli elementratterizzanti il tipo edilizio (vani dedicati
alle attivita molitorie e cucina tradizionale segente), dell'impianto distributivo, con il
mantenimento della scala esterna o della scala galite residenziale nella posizione in
essere, dei muri portanti perimetrali ed interei, gblai, delle coperture;

-la conservazione dei fronti esterni, mantenendpdsizione e la forma delle aperture
storiche, salvaguardando gli elementi di partieolaalore storico-architettonico. Per
questi edifici in pietra o a mattoni, se originatente non intonacati, si mantiene la
finitura “a faccia vista” con eventuale finitura fasa pietra” in malta di calce, evitando
stuccature dei giunti a cemento.

-il rifacimento con le medesime caratteristiche ae sostituzione di alcuni elementi
costruttivi (travi, solai, volte, strutture murgrid’eliminazione o sostituzione di nuovi
elementi ed eventuale trasformazione degli impianici;

-il consolidamento e il riuso abitativo dei rustecdegli annessi con sostituzione delle parti
non recuperabili, senza modificare la posizioneaogliota degli elementi strutturali:
murature portanti, solai e volte, scale, tetto c@ristino del manto di copertura
originale;

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstighe morfologiche e decorative;

-la trasformazione di superficie accessoria in guge utile;

-6 consentito l'eventuale maggiore spessore dehiosalli coperturanella misura
indispensabile a garantire un adeguato isolamemnini¢o (0ss.8-prot.5600/1fre-a216
em—per—fini—di—iselamento—termice® a condizione che vengano adottati idonei
accorgimenti tecnici atti a limitare la percezioesterna del maggiore spessore della
copertura,;

2) Destinazione d’'usoSono quelle originarie o quelle per altri sendzttivita pubbliche
o di uso collettivo (direzionale e di servizio),rtivita ricettive, residenziale. Nei casi
di edifici in origine per il lavoro, (oltre 300 meguadri diSUL Superficie Edificabile (o
edificatg, € ammesso il cambio di destinazione in commiercs® consentito nell’ambito
di pertinenza e di quanto indicato all'art.13.4.

3) Aumento di unita immobiliari. Non ammesso. Per i grandi edifici per il lavordijmi@
al punto precedente, € ammessa la suddivisiopaiinnita immobiliari, nel rispetto dei
caratteri tipologici ed edilizi, anche componenealéstinazioni ammesse.

d) Edificio di base di architettura spontanea, di agine medievale/rinascimentale:sono le case
coloniche con destinazione residenziale e produttdr origine medievale, formate con
un'aggregazione successiva di parti intornonatleo originale. Possono presentare diverse
modalita di aggregazione e, in alcurasic caratteri architettonici di particolaneteresse.
Negli insediamenti piu antichi si ha la mmesa di case torri, a pianta quadrata o rettangola
caratterizzate da accurati rivestimenti murarioz4e di pietra scarpellinate, disposte a filaretti.

Gli edifici a sviluppo orizzontale sono aamia rettangolare, disposti su due piani, in
muratura di pietrame in varia pezzatura, con tett@panna; in questi casi I'abitazione € al primo
piano e al piano terreno vi sono vani per gli atres gli animali. Si sviluppano intorno ad uno
spazio libero, aia o corte, e negli eserppi tardi di eta moderna, la crescita cordinu
produce disposizioni di masse giustappostatersecate oltre che annessi staccati dgbocor
principale. In questo periodo si cominciarg iaserire torri colombaie, logge e scale esterne
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1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauroe
risanamento conservativo (0ss.8-prot.560Q/1@pristino tipologico, ristrutturazione
edilizia conservativa ed eventuale addizione voluicee come prevista agli articoli 71,
72 e 79 dalla L.R. 65/2014 solo nei casi indicaellallegato A B (0ss.8-
prot.5600/18%chede d’indagine e Interventi ammessi negli edifed territorio rurale.
Tali interventi sono consentiti solo nel rispetwle seguenti prescrizioni:

-la conservazione o il ripristino dell'impianto tlibutivo per il nucleo abitativo originario,
con il mantenimento della scala della parte residés nella posizione in essere, dei muri
portanti perimetrali ed interni, dei solai, detdeton le sue caratteristiche;

-la  conservazione dei fronti esterni, manteoensilvo documentate decisioni
progettuali, la posizione e la proporzione dellerape storiche, salvaguardando gli
elementi di particolare valore storico-architettm anche mediante la demolizione delle
superfetazioni e stratificazioni incongrue. Per quedifici in pietra 0 a mattoni, se
originariamente non intonacati, si mantiene iaitdra “a faccia vista” con eventuale
finitura “a rasa pietra” in malta di calce, evitdanstuccature dei giunti a cemento.

-il rifacimento con le medesime caratteristichdaesostituzione di alcuni elementi
costruttivi (travi, solai, volte, strutture murgri¢’eliminazione o sostituzione di nuovi
elementi ed eventuale trasformazione degli impiganici;

-il consolidamento e il riuso abitativo dei rustecdegli annessi con sostituzione delle parti
non recuperabili, senza alterare la posizionequtda degli elementi strutturali: murature
portanti, solai e volte, scale, tetto con ripristidel manto di copertura originale ed
eventuale inserimento di coibentazione;

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstithe morfologiche e decorative;
'adeguamento antisismico con soluzioni che si ari@gno con i caratteri costruttivi e
tipologici;

-la trasformazione di superficie accessoria in gupe utile;

-6 consentito l'eventuale maggiore spessore dehiosalli coperturanella misura
indispensabile a garantire un adeguato isolamentoito. (0ss.8-5600/1$re-a16-em
perfin-di-iselamento-termice@ a condizione che vengano adottati idonei acouyii

tecnici atti a limitare la percezione esterna datgiore spessore della copertura.

2) Destinazione d’'usoAgricola e funzioni connesse all’'esercizio detiidta agrituristica,
residenziale e quanto eventualmente indicato rselleede d’indagine e in connessione
con quanto consentito nell’'ambito di pertinenzh quanto indicato all'art.13.4.

3) Aumento di unitd immobiliari. Laumento di unita immobiliari € ammesso in unmaro
corrispondente alle eventuali fasi di crescitaatiodi identita architettonica, o nei casi di rius
rustici indipendenti inseriti nell’organismo edibz per cellule strutturali che abbiano una
dimensione di almeno mq 55 superficiedtitederdesuperficie Edificabile (o edificata)

e) Edificio di base, con progetto definito, di epa lorenese e successivasono le case
coloniche realizzate sulla base di indicaziadi architetti del’lamministrazione granducale
(Ferdinando Morozzi, Giuseppe Manetti) o seoodassici canoni estetici che si ispirano,
semplificandole, alle ville buontalentiane. 8Som pianta regolare e compatta, raramente
quadrata, con tetto a padiglione, sormontato da tamino. Prevale la geometria delle pareti
intonacate scandite dall’'ordinata disposizioneedfiiestre e, raramente, da una o piu logge
dalle modanature in pietra serena. Labitazi@neal piano primo, con una grande cucina i
genere al piano terreno, dove si trovano anchepgei per gli animali, per gli attrezzi e per il
lavoro, (che sostituiscono in genere i loggeperti), ai quali si accede da ampie aper

La torre colombaia € una e centrale, ma vi sono a@s due torri laterali. Nelle case realizzate
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nell’ottocento le logge tendono a sparire, cosi €datorre colombaia. Si aggiungono fienili e

granai

a due piani, con tetto a capan caratterizzati dai tamponamenti alveolati i

laterizio. Gli edifici sono intonacati con muratureste in pietra e laterizio.

1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauroe
risanamento conservativo (0ss.8-prot.560Q/1@pristino tipologico, ristrutturazione
edilizia conservativa ed eventuale addizione voluicee come prevista agli articoli 71,
72 e 79 dalla L.R. 65/2014 solo nei casi indicati’allegatoA B (0ss.8-prot.5600/18)
Schede d’indagine e Interventi ammessi negli adii@ territorio rurale. Tali interventi
sono consentiti solo nel rispetto delle seguers@tizioni:

-la conservazione o il ripristino dellimpiantdistributivo con il mantenimento della
scala della parte residenziale nella posizionesse®re, dei muri portanti perimetrali ed
interni, dei solai, del tetto a padiglione, détlggia e del portico;

-la conservazione dei fronti esterni e delle simmagmantenendo la posizione e la forma
delle aperture storiche, salvaguardando gémehti di particolare valore storico-
architettonico, anche mediante la demolizione dslgerfetazioni e stratificazioni
incongrue. Per questi edifici si mantienentbhaco del tipo “civile” con esclusione
di materiali plastici e sintetici;

-il rifacimento con le medesime caratteristichdaesostituzione di alcuni elementi
costruttivi (travi, solai, volte, strutture murgrid’eliminazione o sostituzione di nuovi
elementi ed eventuale trasformazione degli impianici;

-il consolidamento e il riuso abitativo dei rusticdegli annessi con sostituzione delle parti
non recuperabili, senza alterare la posizionequtda degli elementi strutturali: murature
portanti, solai e volte, scale, tetto con ripristidel manto di copertura originale ed
eventuale inserimento di coibentazione;

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstighe morfologiche e decorative;
'adeguamento antisismico con soluzioni che si ar@mno con i caratteri costruttivi e
tipologici;

-la trasformazione di superficie accessoria in gugpe utile;

-6 consentito l'eventuale maggiore spessore dehiosalli coperturanella misura
indispensabile a garantire un adeguato isolamemnini¢o (0ss.8-prot.5600/1fre-a216
em—per—fini—di—iselamento—termice a condizione che vengano adottati idonei
accorgimenti tecnici atti a limitare la percezioesterna del maggiore spessore della
copertura.

2) Destinazione d’'usoAgricola e funzioni connesse all’'esercizio detiidta agrituristica,
residenziale, turistica-ricettiva (limitatamente affittacamere, case e appartamenti per
vacanze, residenze d’epoca) e quanto eventualnratitato nelle schede d’indagine in
connessione con quanto consentito nelllambito diimpenza e di quanto indicato
all'art.13.4.

3) Aumento di unita immobiliari. Laumento di unita immobiliari &€ ammesso nei ddisi
riuso dei rustici indipendenti inseriti nell’organio edilizio. E consentito inoltre il
frazionamento in due unitd immobiliari quando lt@ngabitativa esistente presenta una
SUL Superficie Edificabile (o edificatssuperiore a mq 200 e la trasformazione rispetti le
prescrizioni di cui al precedente punto 1).

f) Rustico: sono gli annessi isolati, ricorrenti nei complessiali, utilizzati come fienili, stalle,
ricovero attrezzi o altri usi, testimonianza deildtura materiale della civilta rurale. Nel caso di
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rustici maggiori si tratta di manufatti con ideatirchitettonica definita, a uno o due piani, porta
carraia, tetto a capanna, in genere con impiantooc®lulare, articolati secondo varie disposizioni
plano-volumetriche. | rustici minori sono edifi@nche con pregi costruttivi, di dimensione piu
ridotta utilizzati per particolari funzioni, quadorcilaie, stalletti, pollai, forni, tettoie, pozzi
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1) Interventi ammessi. Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauroe
risanamento conservativo (0ss.8-prot.560Q/1@pristino tipologico, ristrutturazione
edilizia conservativa e per i piu recenti o trasfati eventuale addizione volumetrica
come prevista agli articoli 71, 72 e 79 dalla L@%/2014 se indicata nell’allegato B
(0ss.8-prot.5600/18)nterventi ammessi negli edifici nel territorio ale. Tali interventi
sono consentiti solo nel rispetto delle seguers@mzioni:

-il mantenimento del volume;

-la conservazione o il ripristino dei muri portapgrimetrali e dei pilastri, dei solai se di
pregio, delle coperture. Linserimento di nuovilegamenti verticali ed orizzontali é
ammesso purché siano conservate le caratteristinltéurali storiche.

-la conservazione della posizione e della formalededperture storiche, con il
mantenimento della porta carraia frontale ad af@an portone o infissi a filo interno) e
delle aperture a griglia in mattoni con tamponamennfissi a filo interno. Eventuali
nuove finestre e porte devono avere forma e dimansinaloghe a quelle storiche, da
aprirsi soprattutto nel fronte tergale timpanatogemere privo di aperture. Per questi
edifici in pietra, se originariamente non intonacat mantiene la finitura “a faccia vista”
con eventuale finitura “a rasa pietra” in maltacdlce, evitando stuccature dei giunti a
cemento; se in origine intonacati, si mantienegdiaco del tipo “civile” con esclusione
di materiali plastici e sintetici. Nel caso di l@gghiuse su due lati addossate al corpo
principale ne € ammessa la chiusura e il collegéofemzionale.

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstighe morfologiche;

-6 consentito l'eventuale maggiore spessore dehiosalli coperturanella misura
indispensabile a garantire un adeguato isolamemnini¢o (0ss.8-prot.5600/1fre-a-216
em—per—fn—di—iselamente—termicee a condizione che vengano adottati idonei
accorgimenti tecnici atti a limitare la percezioesterna del maggiore spessore della
copertura.

2) Destinazione d’'usoAgricola e funzioni connesse all’'esercizio deti\dta agrituristica,
residenziale, turistica-ricettiva (limitatamente affittacamere, case e appartamenti per
vacanze) e quanto eventualmente indicato nelledseckiéndagine in connessione con
guanto consentito nell’ambito di pertinenza e dargfo indicato all'art.13.4.

Hspette—deu—asse%te—npelegred)l rluso abltatlvo e consentlto escluswamente tadﬁSIa

possibile realizzare una unita abitativa di almen® mq di superficie utile. I
frazionamento in piu unita abitative & consentigole@sivamente, nel rispetto dell'assetto
tipologico, quanto la media delle superfici delleagsle unita immobiliari non sia
inferiore a 90 mq di superficie utilenoltre, nel caso di rustici con volume unico, deve
essere utilizzato un solo corpo scala, salvo uerdiv assetto gia esistente, cosi da non
trasformarli in tipologie a schiera. (0ss.28-59@1+10ss.77-6059/18)

Articolo 18



Interventi nel patrimonio edilizio recente

Per gli edifici e i manufatti recenti, individuatiel precedente articolo 16, valgono le seguenti
disposizioni:

g) Fabbricato recente residenzialesono gli edifici di recente edificazione o, se dipianto
storico, profondamente alterati rispetto al carattiginario.

1) Interventi ammessi. Gli interventi ammessi sono di manutenzione ordaag
straordinaria, ristrutturazione edilizia ricostivdt ristrutturazione urbanistica e
ampliamento.

Per gli edifici con destinazione d’'uso agricola @@mmessi interventi di ampliamento
una tantumfino ad un massimo di mqg.30 SUt Superficie Edificabile (o edificatgmc
100). Interventi di maggiore dimensione sono cotisel’'interno dei resedi individuati
in cartografia, nel rispetto delle superfici formtea minime dopo approvazione del
programma di miglioramento agricolo ambientale.

Per gli altri edifici con destinazione d’'uso norriagla, salvo le precisazioni contenute
nell’Allegato B Schede d’'indagine e Interventi anasienegli edifici nel territorio rurale,
sono ammessi gli interventi indicati all’articol® €omma 2 della L.R. 65/2014. Per
addizione volumetrica si intende:

-rialzamento degli edifici ad un piano nel limiteun’altezza di m. 7

-ampliamentana tantumfino ad un massimo di mqg 30superficie-utitelerde uperficie
Edificabile (o edificata)

Per gli edifici storici profondamente alterati endirma esclusa la demolizione.

Laumento di unita immobiliari € ammesso purchédlemensione delle singole unita
immobiliari ottenute con il frazionamento non smeriore a 45 mq dSYt Superficie
Edificabile (o edificata)Lo stesso tipo di frazionamento, nel rispetto deil71 comma 3
deIIa LR 65/14 e consentlto anche per gI| edrﬁm:all reS|denZ|aI|memFe—per—g4+—eel#|C|

e—ammesse—nekﬂspe%e—dala—lr%s#ze%él—améelﬁeemma%(oss 8/prot 5600/18)

h) Edificio ad uso agricolo / capannone agricolosono gli edifici necessari alla produzione e
all'esercizio di attivita agricole di piu recentdificazione o trasformati e gia ristrutturati, areco
utilizzati a fini agricoli, 0 non piu utilizzati #ini agricoli.
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1) Interventi ammessi.Nel caso siano utilizzati a fini agricoli gli intenti ammessi,
specificati eventualmente nell’Allegatd B (0ss.8/prot.5600/18chede d’indagine e
Interventi ammessi negli edifici nel territorio ale, sono di manutenzione straordinaria,
ristrutturazione edilizia ricostruttiva, ristrutmone urbanistica a parita SYE
Superficie Edificabile (o edificategltre 'accorpamento di volumi presenti nel resede
ampliamento. Gli ampliamenti sono ammessi fino adnassimo di 300 meri cubi, nel
rispetto dell’articolo 71 della L.R 65/2014.

Nel caso non siano piu utilizzati a fini agricebno ammessi intervendj manutenzione
ordlnarla e straordlnarla nstrutturazmne eohalllcostruttlva rlstruttura2|one urbanistica.




E [0ss.8/prot.5600/18)
In questo caso gli interventi si realizzano nellkaim del resede, come indicato nel
precedente articolo 16, con i seguenti parametri:
-superficiedtilelerda uperficie Edificabile (o edificatamassima pari all’esistente e
comunque con volume nei limiti del 30 % di quekgstente legittimamente
edificata, con esclusione di volumi oggetto di comal edilizio;

-altezza massima ml 7

Inoltre il progetto deve dimostrare la compatibilipaesaggistica della volumetria
ricostruita con il contesto rurale da determinakgdenziando la coerenza con gli
Obiettivi di qualita indicati nei precedenti adicll, 14 e 15.

Sono comunque esclusi da tali interventi:

-gli ambiti privi di urbanizzazione o quelli nei gu gli interventi di urbanizzazione
implichino consistenti movimenti terra, modificheatterazioni delle vedute e del
guadro paesaggistico;

-gli ambiti isolati nei quali si prefigura una ddile organizzazione dei servizi quali
scuolabus, controlli di polizia, una pronta risoat bisogni socio-sanitari.

Negli interventi di ristrutturazione, qualora vasd conservati elementi architettonici o
tipologici particolari e utili per capire I'origindel manufatto, devono essere mantenuti.

Gli annessi agricoli esistenti possono mutare Ktidazione d’'uso agricola nel rispetto
del precedente articolo 11.8modifica art.11.3 - 0ss.8-5600/18 - 0ss.16-5858/18
0ss.18-5860/18 — 0ss.72-prot.6054/18)

i) Edificio produttivo: sono gli edifici nei quali si svolgono attivita phattive non agricole,
compresi i piazzali per depositi di vario genere.
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1) Interventi ammessi. Gli interventi ammessi sono di manutenzione striaarth,

restauro, ristrutturazione edilizia ricostruttivastrutturazione urbanistica con eventuale
accorpamento di volumi presenti nel resede. E amongsambio di destinazione, con
esclusione della residenza, sempre e nel rispettoodnmi successivi.

Nel caso di progetti di ristrutturazione urbaniagtigli interventi dovranno rispettare i
seguenti parametri:

-altezza massima ml 7 SBE Superficie Edificabile (o edificataminore o uguale

all'esistente;

-R€ (IC) minore o uguale all’'esistente.
Inoltre il progetto deve dimostrare la compatibilipaesaggistica della volumetria
ricostruita con il contesto rurale, da determinaredenziando la coerenza con gli
obiettivi di qualita indicati nei precedenti articbl, 14 e 15.

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia clprevedano demolizioni oltre il 50%

dell’esistente e di ristrutturazione urbanistidgprogetto deve contenere le verifiche di
qualita ambientale, con la descrizione dell’insetato in relazione all’ambiente fisico,

con particolare riguardo per suolo e sottosuolquace impianti di depurazione, allacci
alla rete fognaria, rumore, risparmio energeticte enisure previste per eliminare le
eventuali condizioni negative sull’'ambiente. Ineltil progetto deve curare le

sistemazioni esterne e gli spazi aperti, con ewadnalberature di mascheramento, e
prevedere un numero di parcheggi adeguato pertaddeenti.

Infine si devono prevedere opere di impermeabilizaze e di raccolta dei liquidi, anche
meteorici, per gli spazi soggetti allo scolo dulidj inquinanti.



Gli spazi destinati a depositi di varia natura paize parcheggi devono essere realizzati
con modalita costruttive che consentano l'infiliceee o la ritenzione anche temporanea
delle acque.

2) Destinazioni d’'uso.Oltre alla destinazione produttiva esistente (détiartigianale o
commerciale), sono ammesse attivita commercialividinato, somministrazioni di
alimenti e bevande, artigianali per la produzionebeni e di servizi e le funzioni
connesse alle attivita agricole, come indicatoadilcolo 75 della L.R. 65/2014 e nel
rispetto delle funzioni ammesse nell’ambito dinirfi@ento.

[) Annesso: sono edifici e manufatti con caratteri pertinerizel strutture autonome definite,
generalmente collocati nella resede, destinati epbemento dell’edificio principale, quali
autorimesse, cisterne, cantine, oppure struttureselvizio ad attivita di svago sportivo,
agrituristiche, produttive.

1) Interventi ammessi. Gli interventi ammessi sono fino alla ristruttuaze edilizia
ricostruttiva, con il mantenimento di una destioae complementare all’abitazione
principale.

m) Manufatto precario: sono immobili che non presentano le caratteristidhmanufatti edilizi,
oppure se li presentano sono realizzati con méterecari, con elementi facilmente rimovibili o
deteriorabili, talvolta in cattivo stato di manuemne, in alcuni casi con parti in muratura o
strutture portantin generancongrui rispetto al contesto in cui sono ubicati.

1) Interventi ammessi. Gli interventi ammessi sono di manutenzione ordénas
straordinaria.

Articolo 19
Area naturale protetta di Badia a Passignano.
Area di pregio tipologico-rurale: i poderi della villa Del Nero Torrigiani

1) L'area naturale protetta di Badia a Passignanol’area naturale protetta di Badia a Passignano
individua il cuore del sistema vallombrosano tduée nuclei principali di Passignano e Poggio al
Vento ed e costituto da versanti integralmente &tsterreni coltivati con vigneti e oliveti e darv
complessi rurali che appartenevano all'antica argamione vallombrosana di origine medievale.

E una invariante strutturale per linteresse stprinaturalistico, paesaggistico, per la funzione
ecologica di incremento della biodiversita.

I confini dell'area naturale protetta sono confetintdme determinati con delibera di Consiglio
Comunale n° 46 del 23.09.2008.

2) Interventi ammessi.All'interno del perimetro dell’Area naturale prétiee sono esclusi interventi
urbanistici o edilizi, comunque definiti, che comipwo la realizzazione di nuove superfici e
volumetrie che determinino l'urbanizzazione di ameecondizioni naturali. La realizzazione di
superfici e volumetrie in ampliamento di quellesésinti, sempre nei resedi, € ammessa sulla base di
programmi aziendali di miglioramento agricolo anmbsée, che tengano conto delle necessita
produttive, di commercializzazione dei prodotti,lleeattivita agrituristiche, della funzione di
presidio paesaggistico svolte dalle aziende e tiabdita complessive di tutela.

Per gli edifici esistenti, numerati in cartografialgono le indicazioni d’'intervento allegate, dido
dalle schede di indagine, sempre nel rispetto @glodIl della L.R. 1/05 e del Regolamento di
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attuazione DPGR 5/R 9 febbraio 2007 e del criteyemerale di classificazione indicato nel
precedente articolo 16.

Per le aree boscate valgono le prescrizioni indieditarticolo 12.3a dell’Allegato 8B al PIT con
valenza di Piano paesaggistico e quanto previstpraeedente articolo 15. (0ss.87-6137/18)

3) Regolamento dell’Area naturale protetta.ll Regolamento € lo strumento di gestiated’Area
naturale protetta, con il quale si perseguonaelglettivi istitutivi di conservazione e valorizzane
delle specifiche risorse dell'area.

Il Regolamento, nel rispetto della legislazionetadéa (L.394/1991) e regionale in materia di
paesaggio (PIT) e aree naturali protette, definisceodalita di esercizio delle attivita consentite
nell'area e costituisce specificazione delle vdigeipline di settore interessate ed in particolare
delle disposizioni del Piano Operativo, del Regaato Edilizio Comunale e del Regolamento
Forestale della Toscana, D.P.R.G. 8.8.2003 n.48/R.

4) Larea di pregio tipologico rurale: i poderi della villa Del Nero Torrigiani. E individuata
nella cartografia in scala 1/10.000 e si qualiicane un ambito di particolare pregio per la qualita
paesaggistica e la rilevanza dei complessi podeinalivi sono ubicati.

5) Obiettivi di qualita e interventi ammessi.Per preservare la particolare qualitd paesagaijstic
storica e architettonica degli immobili presentiaepeculiare identita agricola si individuano i
seguenti obiettivi di qualita e le conseguenti nerdi gestione e tutela, tratte dal Regolamento
urbanistico pre-vigente:

-gli interventi sugli immobili e i resedi di perenze dovranno garantire i valori di
unitarieta e leggibilita dei singoli complessi ple

-gli interventi edilizi, infissi e finiture deglimmobili dovranno assicurare il mantenimento
o il recupero delle qualita formali, storiche e harettoniche tipiche della singola
struttura;

-gli interventi comportanti la perdita dell'origieadestinazione agricola dei complessi
poderali dovranno privilegiare soluzioni progettutdli da minimizzare le pressioni
ambientali e ottimizzare l'uso delle risorse anctgaverso sistemi unitari ed una
progettazione complessivo delle reti (viabilitadazione idrica, gestione acque reflue
ecc);

-nel resede potranno essere installati manufagtigt e strutture di arredo fisse solo se gl
stessi risultino correttamente inseriti senza afterle caratteristiche architettoniche e
percettive del complesso poderale;

-per ogni complesso poderale potra essere preaistaassimo una piscina all'interno del
resede di pertinenza a condizione che sia dimostwat corretto inserimento
paesaggistico e vengano preservati i valori steraichitettonici del complesso;

-la realizzazione o la modifica delle sistemaziestierne (accessi, recinzioni e simili) sono
consentite solo attraverso sistemi che non preghiald I'integrita e la leggibilita della
struttura insediativa storica. La vegetazione aettir dei complessi poderali dovra essere
realizzata solo con specie autoctone e senza a#ate di sbarramento visivo;

-al fine di garantire una corretta coesistenzaedéllnzioni agricole e residenziali
I'eventuale modifica del tracciato della strad&dsaglia potra essere autorizzato solo a
condizione che sia dimostrato, attraverso un ptogenitario, I'ottimale inserimento
morfologico e paesaggistico del tracciato modific@ovranno essere comunque evitate,
in prossimita dei singoli complessi poderali, deigai repentine a ridotto raggio di
curvatura. Tale intervento e subordinato a specifionvezione con '’Amministrazione
comunale con la quale sia garantita una gestionpetleorsi finalizzata al mantenimento
del carattere rurale dell’area e alla fruizione lida pedo-ciclabile. Per quanto non
specificato nel presente articolo resta salvadaiplina generale del territorio rurale.
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Articolo 20
Fattibilita delle opere, norme geologico tecniche difesa idraulica

1) Piano Stralcio Assetto Idrogeologico - PAI ARNO. Nell'attuazione dello Strumento
Urbanistico, la fattibilitd geologica di ogni intemto di trasformazione del territorio e/o di
previsione urbanistica € sempre subordinata allenece alla cartografia del PAI in vigore con
I'emanazione del Decreto del Segretario dell’Autodi bacino dell’Arno.

Gli elaborati di cui al PAI (Piano di Assetto Idesmjogico) del fiume Arno sono consultabili sul sito
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno al segueidirizzo:
http://www.adbarno.it/adb/?page_id=2504

2) Piano Gestione Rischio Alluvioni — PGRA bacino ARR. Nell'attuazione dello Strumento
Urbanistico, ogni intervento di trasformazione tititorio e/o di previsione urbanistica e sempre
subordinata alle norme e alla cartografia defiaitdel nuovo Piano di Gestione del Rischio di
Alluvioni del distretto idrografico dell’AppenninSettentrionale, consultabile al seguente indirizzo:
http://www.appenninosettentrionale.it/dist/

3) Fattibilita geologica, idraulica e sismica Per quanto riguarda la parte geomorfologica, lo
Strumento Urbanistico Generale € stato adeguateAblattraverso I'aggiornamento del quadro
conoscitivo.

Per la parte idraulica le NTA di PAI sono statetidaise da quelle di PGRA a seguito dell’entrata in
vigore dello stesso Piano Gestione Rischio Alluivion

Nell'attuazione dello Strumento Urbanistico, la tifatita idraulica di ogni intervento di
trasformazione del territorio e/o di previsione anlstica € sempre subordinata alle norme e alla
cartografia del PGRA dell’Autorita di Bacino Didtingale dell’Appennino Settentrionale.
Nell'attuazione dello Strumento Urbanistico, la tifatita geologica di ogni intervento di
trasformazione del territorio e/o di previsione anistica € sempre subordinata alle norme e alla
cartografia del PAI ed ai successivi aggiornameéntvigore con I'emanazione del Decreto del
Segretario dell’Autorita di bacino.

Gli elaborati di cui al PAI (Piano di Assetto Idemjogico) sono consultabili sul sito dell’ Autorida
Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale.

Nella Relazione Geologica sono specificate neldéti le seguenti fattibilita: Fattibilita geologic
Fattibilita idraulica e Fattibilita sismica:

La fattibilita di ciascun intervento puo essettgilatita seguendo n.3 procedure:

a) Formulazione di scheda di fattibilita dello sg@o intervento.Sono state prodotte le singole
schede di fattibilita per gli interventi di progefpresenti nelle tavole di Piano, in cui sono dedin

le relative fattibilitd geologica, sismica e idragal e le indicazioni, misure preventive di
attenuazione del rischio, piani d’indagini di dgtta da eseguire preventivamente o
contestualmente all'approvazione dello Strumentmadtvo o del progetto. L'attuazione degli
interventi € sempre subordinata ai condizionameptiescrizioni contenuti nelle schede.

b) Assegnazione fattibilita in assenza di schddaassenza della relativa scheda, la classe di
fattibilita (geologica, sismica ed idraulica) € idéh nelle tavole corrispondenti. L'attuazione lieg
interventi e sempre subordinata ai condizionanmeptiescrizioni di fattibilita contenuti nelle NTA.

c) Assegnazione della classe di fattibilita medtardbaco L'abaco di fattibilita permette
I'assegnazione delle classi di fattibilita in sizigmi non comprese nei precedenti casi. Al fine di
poter regolamentare l'attuazione di tali trasforinaze stata definita una matrice dalla quale e
possibile risalire, tramite l'intersezione tra dagli pericolosita esistente e la tipologia d’inégrto
prevista, alla relativa classe di fattibilita (védbaco” tab.1, tab.2 e tab.3).
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4) Invarianza idraulica. Qualsiasi intervento che comporti una trasformazioell’'assetto del
reticolo idrografico, la “ricucitura” del reticolstesso dovra essere realizzata adottando soluzioni
che garantiscano l'invarianza idraulica.

5) Disciplina dei tratti tombati. La disciplina relativa ai tombamenti consistenti goalsiasi
intervento di copertura del corso d’acqua e qugartata dall’art.1, comma 2 della L.R. 21/2012.

6) Tutela dei 10 ml dai corsi d'acqua (DCRT 101/126 s.m.i).ll reticolo idrografico superficiale
di riferimento sul quale sono state fatte tuttectesiderazioni di carattere idraulico, e stato
aggiornato con quello approvato dalla Regione Tus@®dn DCRT 101/2016 e s.m.i. In prossimita
dei corsi d'acqua, di cui al precedente reticalttiuazione degli interventi € subordinata allafiei
del rispetto delle fasce di tutela dei 10 m.
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CAPITOLO Il
Le infrastrutture e i servizi esistenti nel territorio e nelle aree urbane

Articolo 21
Le infrastrutture per la mobilita e le relative fasce di rispetto

1) Definizione.Le infrastrutture e le fasce di rispetto sono tad# esistenti, i nodi stradali, le aree
di rispetto, richiamate all’articolo 7 del Pianorusturale. Lobiettivo primario € quello di
migliorarle, sia con la cura e la manutenzione, almaentando I'effetto di rete organica, secondo la
seguente gerarchia funzionale e le relative indbcaoperative.

2) Gerarchia della rete:

La gerarchia e le fasce di rispetto sono quellevdeti dal Codice della Strada.

Per quanto concerne gli aspetti urbanistici sirtgpquanto segue:

-a) Grande direttrice regionale/nazionale Raccordo autostradale RA3 Fi-Si e sue

interconnessioni: svincolo di Sambuca, svincol&dn Donato in Poggio. Intorno allo
svincolo di Sambuca si possono localizzare attteregoer servizi alle persone, per il
ristoro e la ricezione, parcheggi e servizi ai meaache in attuazione del Parco fluviale
della Pesa, come indicato nel successivo articelo 3
Lungo il Raccordo autostradale, nella fascia di 1B6tri misurata dal centro della
carreggiata per ogni lato, la dove é vigente itwlo ministeriale in corso di definizione
dalla Commissione regionale per il paesaggio (887 Dlgs 42/2004 e art. 1 L.R.
26/2012), eventuali interventi di trasformazionensoammessi nel rispetto delle
prescrizioni indicate ai punti 3c e 4c della Scheédancolo 101, contenuta nell’Allegato
3B del PIT con valenza di Piano paesaggistico.8@s6137/18)

-b) Viabilita di connessione intercomunaleStrada regionale 2 Cassia, Strada provinciale
101/76 di San Donato in Poggio (Tavarnelle-Casia)li Strada provinciale 49 Certaldo-
Tavarnelle, Strada provinciale 94 Chiantigianag&alificano come strutture che hanno
un ruolo funzionale e di efficienza trasportistislercomunale, ma anche di integrazione
della rete urbana, dove hanno svolto la funziorgederare i poli urbani stessi.

Lungo tali viabilita si limita la crescita del tegs edilizio, in modo da garantire la
salvaguardia delle funzioni viarie e la scorreve&ezSi realizzano spazi a parcheggio e
corsie laterali per garantire la sosta temporaeeaasintralci. Si controllano gli accessi,
limitando le nuove immissioni dirette. Essendo anplercorsi di crinale, devono essere
tutelate le visuali paesaggistiche. Per i manuéatli elementi edilizi focali sono vietate
le alterazioni che ne compromettano le carattehstformali e visive, salvaguardandone
la loro percezione e visibilita.

-c) Viabilita storica di crinale o recente, di supprto al sistema locale:la rete di
connessione fra i centri e i percorsi del terrdoaperto e naturale. Devono essere
mantenuti la giacitura e, ove possibile, le caratiehe dimensionali essenziali, gli
elementi e i manufatti di corredo. Per i percorsicdnale, devono essere tutelate le
visuali paesaggistiche e i manufatti e gli elemeudilizi focali, salvaguardandone la loro
percezione e visibilita, nel rispetto del precedearticolo 13.3.

-d) Rete della viabilita minore del territorio rurale storica e recente:Rappresenta la
trama capillare delle relazioni e, insieme ai canal crinali e alla morfologia, alla
vegetazione e alle sistemazioni agrarie, ai cagiisabani e agli insediamenti poderali,
forma la struttura profonda del territorio. Peracciati storici e di crinale I'obiettivo € la
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valorizzazione della trama con la manutenzioneigegetti strutturali, quali la giacitura
e le caratteristiche dimensionali essenziali, tglitielementi e i manufatti di corredo,
come indicato nel precedente articolo 13.3.

| percorsi storici non rilevati o scomparsi, indiuati in cartografia sulla base dei
confronti cartografici, possono essere ripristimatritracciati con I'uso di elementi di
arredo e delle pavimentazioni tipiche, anche neddgo del progetto di promozione
turistico-ambientale e di organizzazione di una ratloturistica comunale di itinerari
guidati, come indicato nel successivo articolo 37.

3) Fasce di rispetto.Le fasce di rispetto stradale riproducono le distadi legge vigenti e
costituiscono un limite di inedificabilita. Nelladce di rispetto si possono realizzare viabilita di
servizio o di accesso ai lotti, parcheggi pubblipgrcorsi ciclabili. Vi sono consentite le
sistemazioni a verde e le piantumazioni in filBaso agricolo, pur rimanendo inedificabili.

Per gli edifici esistenti all'interno delle fascerpetto sono consentiti gli interventi ammessilal
propria classificazione purché non comportino ltmemento degli edifici verso il fronte stradale.
Nelle fasce di rispetto stradali &€ consentita, goanonforme al Nuovo Codice della Strada e
coerente con gli eventuali vincoli presenti neltma, la realizzazione da parte dei rispettivi enti
gestori, di strutture a servizio della manutenzisimadale. (0ss.8-5600/18)

4) Strade e percorsi urbani.Nelle cartografie in scala 1/2.000 sono indicatéisgnco le strade
urbane, gli slarghi, gli accessi ad abitazioni teskuto urbano. Tale indicazione é relativa ad una
funzione in essere e non ad uno stato di proppigtélica o privata.

Articolo 22
Aree per impianti di distribuzione di carburante

1) Definizione. Sono le aree nelle quali sono installati gli inmpiae si svolge lattivita di
distribuzione di carburante con i servizi collegatinfermati nella loro localizzazione.

2) Interventi ammessi. Sono ammessi interventi per il completamento delieitture con
destinazione commerciale, di ristoro, espositige grvizio per i veicoli.

| progetti edilizi in queste aree dovranno consader oltre agli aspetti funzionali e tecnologici,
anche le valenze di tipo architettonico, ambientafmesaggistico, nonché di inserimento e arredo
urbano.

3) Attivita esistenti. | distributori di carburante confermati nella lolacalizzazione, potranno
essere dotati, qualora sprovvisti, di servizi iggead eventuali altri locali di ristoro e/o senazagli
autoveicoli, per una superficie compresa tra 2%@ rhq, e altezza massima non superiore a m.
3,50.

Potranno essere realizzate pensiline per le qu@néentita una altezza massima di m. 5. In caso di
ristrutturazione di distributori esistenti, le coione, i serbatoi e le altre attrezzature che
costituiscono I'impianto, ivi compresi i macchingrer il lavaggio, devono essere ubicati ad una
distanza minima di m. 5 dal ciglio stradale e dafmi. Il distacco minimo dagli edifici esistenti
nelle aree confinanti deve essere di m. 10. | gostper linstallazione di pensilina a sbalzo e
I'aggetto della pensilina stessa, a coperturaidelf destinata agli erogatori di carburante, devon
essere collocati a non meno di m. 5 dal cigliodstla e dai confini di proprieta e I'aggetto della
pensilina stessa non deve superare in proieziortecale di m. 1,5 il ciglio interno dell’aiuola
spartitraffico delimitante il piazzale.
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4) Nuovi impianti: E’ vietata la realizzazione di nuovi impianti riefritorio comunale ad eccezio-
ne delle fasce di rispetto della Superstrada Sk@rearze da realizzarsi con progetto unitario dfinte
vento nelle dimensioni massime di cui al punto 3.

Articolo 23
Zona per attrezzature pubbliche di interesse genefa
(Servizi e impianti tecnologici)

1) Definizione. Sono le parti di territorio destinate ad attrezemattecnologiche ed impianti di
interesse generale, impianti di depurazione, pezzcquedotti comunali e le relative aree di
rispetto, indicate con la lettera F dal D.M. 144648.

2) Interventi ammessi.L'edificazione e regolata dalle norme specifictgenti per tali attrezzature

e dalle esigenze tecniche, pur con riguardo dervambientali presenti.

Ulteriori precisazioni ed eventuali modifiche passoessere decise dal Comune, in sede di
approvazione dei progetti. E ammessa la realiznazila gestione delle attrezzature da parte di
Enti o privati dopo stipula di convenzione appravdal Comune.

Piccoli impianti collegati ad urbanizzazioni, qusiazioni di pompaggio, cabina elettrica, possono
essere realizzati in altre parti del territorio aorale purché approvati dal Comune.

3) Depuratori. Le aree nelle quali insistono i depuratori comiynakistenti o di progetto,
individuati nella cartografia in scala 1/10.000nsccircondate da fasce di rispetto di ml 100.
All'interno delle fasce, oltre alle disposizioniaive ai rispettivi paesaggi di appartenenza, eatg

le limitazioni di cui alla deliberazione del Condeper la tutela delle acque da inquinamento del
4.02.77 e successive modifiche e integrazioni.

4) Stazioni radio base.Fino alla approvazione del programma degli impiahticui alla L.R.
49/2011, l'installazione di impianti di radiocomcazione € consentita in ogni parte del territorio
comunale ad eccezione delle seguenti zone:

-le Aree storiche di cui all’ articolo 30;

-le Aree edificate di recente formazione di cuiatlicolo 31;

-le Aree destinate all'istruzione di cui all’artioa24
Nelle suddette aree potranno essere realizzatinghanti di radiocomunicazione solo nel caso in
cui venga dimostrato che la localizzazione indadie risulti indispensabile per la funzionalitalel
specifica rete di comunicazione. L'ubicazione tiitapianti dovra comunque rispettare i criteri lo-
calizzativi indicati dalla L.R. 49/2011.
Per le aree destinante a nuove infrastrutture ttapgsmre al vincolo ai fini espropriativi, la linait
zione di cui sopra vale fino al momento della priesegarico da parte del Comune della nuova infra-
struttura realizzata.
| suddetti divieti potranno essere derogati qualaaga dimostrato che gli stessi pregiudicano la
funzionalita della specifica rete di comunicaziem@ggetto. L'ubicazione di tali impianti dovra co-
munque rispettare i criteri localizzativi indicdtlla L.R. 49/2011.

Articolo 24
Aree destinate all'istruzione

1) Definizione. Sono le aree destinate agli asili nido, alle scuidd’infanzia, alle primarie
(elementari), alle secondarie di primo o secondadgr (scuole medie/scuole superiori) e
corrispondenti a quelle indicate con la letterae)D.M. 1444/1968 e sono da considerarsi opere
di urbanizzazione secondaria.
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2) Interventi ammessi.l progetti edilizi dei nuovi edifici scolastici di gnterventi di adeguamento
sono fatti nel rispetto delle norme tecniche regioe statali relative all’edilizia scolastica eliag
indici di funzionalita didattica, edilizia ed urlatica. Oltre agli aspetti funzionali e tecnologici
dovranno curare i caratteri architettonici e I'inseento paesaggistico ed ambientale. Per gli edific
realizzati prima del secondo dopoguerra gli intatveono di ristrutturazione edilizia conservativa.

Per la nuova area scolastica previsaa Donato in Poggipla superficie totale prevista € di mq
6.700, dei quali mg 800 da acquisire con convereseguito dell’'attuazione défea di nuovo
impianto indicata nel successivo articolo 42 al punto C.ILd nuova scuola e programmata con
SC di mg 3.000 per due piani fuori terra e siatton intervento diretto per OO.RRI rispetto
delle prescrizioni indicate nella sezione 4 delth&®la di vincolo 106, nell’Allegato 3B al PIT con
valenza di Piano paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

3) Edifici scolastici dismessiGli edifici scolastici non piu utilizzati a finiidattici potranno essere
riutilizzati con altre destinazioni, previa verdiaegli standards urbanistici previsti per leggs, p
gli edifici pubblici da definire con progetto eséea comunale, per gli edifici privati da definire
mediante Variante al Piano Operativo.

4) Aree attrezzate in prossimita delle scuoleln prossimita degli accessi alle aree scolastiche
dovranno essere previste apposite aree attrezrgemizzate come zona di attesa, con panchine e
strutture per il gioco. | progetti di ristrutturane e di sistemazione delle aree verdi scolastiche
devono essere orientati alle attivita ricreative lombini e a quelle didattiche, soprattutto per
quanto riguarda I'educazione ambientale.

Articolo 25
Aree per attrezzature di interesse comune, pubbliahe di uso pubblico

1) Definizione. Sono le aree indicate con la lettera b) dal D.M4414968, destinate alle
attrezzature amministrative, religiose e socialifurali, circoli associativi, sanitarie, assistetz
ricreative e, in generale, le attrezzature pubbliehdi uso pubblico, foresterie e ristoro, collegat
alle attivita precedenti.

NellUTOE 2 si possono considerare le attrezzatuservizio delle imprese e dei lavoratori, quali
mense, ristori, centri di formazione, di servizézrologico e informatico, strutture per lo svago e
I'attivita fisica, centri di rappresentanza, sdlaioni. Inoltre si considerano le aree a dispasigi
delle imprese locali per depositi, stoccaggi eesiporanei, collegati alle attivita produttive.

2) Interventi ammessi nelle aree liberel.e areepossono essere espropriate e su di esse e vietata
gualsiasi costruzione con destinazione diversauddiaindicate nel punto precedente. Sono invece
ammesse strutture complementari alle attivita svabdtstinate al tempo libero, allo svago, allo sport
alle attivita culturali.

3) Edifici esistenti. Per gli edifici esistenti, se di interesse stocambientale, le indicazioni di
intervento sono specificate nelle cartografie imal&cl/2.000, altrimenti sono ammessi tutti gli
interventi fino alla sostituzione edilizia e amphanti nei limiti dei parametri stabiliti nel punto
successivo.

4) Nuovi interventi. Per i nuovi interventi progetti devono essere estesi a tutta I'area ed é
ammessa l'attuazione da parte di privati (singokrdi) con la stipula di una convenzione con |l
Comune che stabilisca le modalita della gestiohesol e l'interesse pubblico. Nei terreni di
proprieta pubblica possono essere consentite @perge fine sociale.
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5902/18)Laltezza massima e fissata in m. 9 e dovrannoregseviste, qualora non definite dal
piano, adeguate aree a parcheggio, pertinenzialiso pubblico.

Articolo 26
Verde attrezzato e per il tempo libero

1) Definizione. Sono le aree pubbliche attrezzate a verde peroitogie tempo libero, per
attrezzature sportive e per il tempo libero che somportino superfici coperte. Sono le aree
indicate con la lettera c) dal D.M. 1444/1968 eeitde di corredo a carattere comunale e sono opere
di urbanizzazione primaria.

2) Interventi ammessi. Nei giardini pubblici € consentita l'installaziordé panchine, fontane,
recinzioni e la costruzione di chioschi e servigenici, secondo progetti unitari di sistemaziams,
quali si stabiliscono anche le attivita ammessechigischi.

Le aree attrezzate per attivita sportive sarangolate da progetti d'insieme nei quali si prevedono
le aree di parcheggio alberate, almeno il 10% alelf totale, le aree di gioco vero e proprio e le
costruzioni accessorie strettamente indispensabiiie spogliatoi, servizi igienici, tribunette non
superiori ad un indice (IF) di 0,1 mg/mq e un’ati@mmassima di ml 4.

E ammessa la realizzazione con interventi privagdiante la stipula di una convenzione per la
gestione degli impianti nell'interesse comune.

Articolo 27
Aree per impianti sportivi

1) Definizione.Sono le aree pubbliche o private di uso pubblicdgattivita sportive, quali campi
sportivi per le varie discipline, piscine, palestrampi da tennis e altre strutture connesse, cdmpi
calcetto, laghi di pesca sportiva. Nel caso di pet@ pubblica dei suoli, rientrano fra le aree
indicate con la lettera c) dal D.M. 1444/1968 ecsopere di urbanizzazione secondaria.

2) Interventi ammessi.Sono regolate da progetti unitari: plani-volum®@td’insieme finalizzati
alla verifica della compatibilita degli intervenispetto all’intera area di previsione. Il progetto
dovra riservare uno spazio complessivo non inferiar 20% dell’area totale per sistemazioni a
verde con alberature e parcheggio e gli edificisdivizio potranno coprire non piu del 20%
dell'area residua con un indice territoriale di®rAg/mq.

Inoltre in tali aree, con funzione di servizio gdirutenti e complementare rispetto a quelle sperti
sono ammesse attivita e locali commerciali, di samstrazione di alimenti e bevande, di servizi
alla persona, para-sanitarie.

Negli impianti esistenti sono ammessi ampliamergr pdeguamenti funzionali nel rispetto
dell'indice precedente.

Gli impianti sportivi possono essere coperti cantiiire temporanee o tensostrutture. Nel caso vi
sia la realizzazione di un manufatto permanentajodima non potra essere coperta piu del 50%
della superficie destinata ad impianti.

3) Attuazione degli interventi. I nuovi impianti sportivi sono realizzati dalla Ifhlica
Amministrazione o da Enti o privati convenzionatncil Comune. La durata della concessione e
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determinata dal Comune, in relazione al tipo deglpianti, al programma economico del
concessionario e ai tempi del’ammortamento finanai

Il concessionario, costruisce gli impianti a prepspese, in base al progetto redatto con le
indicazioni comunali; assume la gestione del serviz la esercita per il periodo stabilito dalla
convenzione che prevede anche il controllo publdioservizio.

Articolo 28
Aree per parcheggi pubblici
Parcheggi privati di uso pubblicoe parcheggi privati

1) Definizione.l parcheggi pubblici sono le aree definite con la lettera d) dal D.KX44/1968. |
parcheggi privati sono le aree a corredo dei fabbricati con talealndi destinazione.

2) Caratteristiche degli interventi. Nei parcheggi, pubblici o privati, superiori a 25 si
dovranno prevedere sistemazioni a verde con allverataiuole, aree ombreggiate che garantiscano
una varieta e riconoscibilita dei luoghi, e assacerla permeabilita dei suoli nel rispetto della
normativa regionale vigente. Le alberature di &listo devono essere almeno una ogni 100 metri
quadri di parcheggio.

3) Specifiche indicazioni per i Parcheggi privati.Gli spazi da destinare ad autorimesse e
parcheggi privati a servizio delle nuove costruzi@sidenziali, dovranno essere di superficie non
inferiore a mqg 1,5 per ogni 10 metri cubi di volumeificato. Qualora lsuperficie—utileterda
Superficie Edificabile (o edificataglell’'unita abitativa sia superiore a mq 45, downm@ressere
comunque assicurati due posti auto per unita aataPer superfici inferiori almeno un posto auto.
In ogni parcheggio, il rapporto tra la superfic@rplessiva (posto auto piu spazio di manovra) e |l
numero dei posti auto non puo essere maggiore.(hs268-5600/18) Per posto auto si considerano
mg 25 comprensivi degli spazi di manovra.

Non & ammesso il cambio di destinazione d’'uso digm esistentinagazzini, depositi o altri locali
suscettibili di essere utilizzati per la sosta zi@e (0ss.8-5600/18)ualora non siano rispettati i
preeedentparametri di cui sopra o non sia possibile repespazi equivalenti per parcheggi legati
alle singole unita immobiliari.

Nelle zone totalmente o parzialmente edificate,sgkazi liberi dovranno essere prioritariamente
destinati alla realizzazione di parcheggi privatofal raggiungimento di tale dotazione.

| parcheggi privati nelle aree di pertinenza débfécati non potranno occupare piu del 60% delle
aree scoperte, per garantire la possibilita di agi&gsistemazioni a verde

4) Parcheggi privati per le attivita commerciali. Gli spazi da destinare a parcheggio per le aitivit
commerciali e I'eventuale esclusione di nuovi pagdi in particolari zone del territorio comunale
sono indicati nel precedente articolo 5.

| parcheggi degli esercizi commerciali che supeliah&00 metri quadri di superficie di vendita, si
devono adeguare alle caratteristiche indicaterai@o 31 del Regolamento 15/R DPGR 1/4/2009.

Articolo 29
Cimitero e relativo vincolo di rispetto

1) Definizione Comprendono le seguenti aree occupate dai cinesestenti e quelle destinate al
loro ampliamento:

-Cimitero della Romita

-Cimitero di Bonazza

-Cimitero di Badia a Passignano

-Cimitero di Noce
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-Cimitero di Sambuca

-Cimitero di Cortifedi

-Cimitero di Tavarnelle

-Cimitero del Morrocco

-Cimitero di San Donato in Poggio

2) Interventi ammessi.In tali aree sono consentiti gli interventelativi alla gestione e
ampliamento dei cimiteri esistenti. Le aree cinmgiérdi cui sopra sono circondate da fasce di
rispetto aventi raggio di 200 metri dal perimetedl'onpianto cimiteriale, per le quali, oltre alle
disposizioni relative alle rispettive zone di agpaenza, valgono le limitazioni di cui all’art. 338
del Testo Unico delle Leggi Sanitarie R.D. n.126834 e s.m.i. .Nelle fasce di rispetto, sono
consentiti gli interventi ammessi dal suddetto dedhnico, fatto salvo il rispetto della specifica
disciplina del presente Piano operativo. Le limadak relative alle fasce di rispetto cimiteriale
valgono anche per I'area circostante il cimiter@drberino Val d’Elsa che ricade nel territorio del
Comune di Tavarnelle Val di Pesa e per l'area staate il cimitero ubicato nel Comune di
Montespertoli che ricade nel Comune di Tavarnedledv Pesa.
CAPO 1lI
| tessuti urbani e urbanizzati

Articolo 30
Le aree storiche (zone A)

1) Definizione.Sono le parti di territorio interessate da inse@atnche rivestono carattere storico
compreso il loro ambiente circostante, anche gaite trasformato.

Sono rappresentate dai centri urbani storici diafaelle, Sambuca e San Donato e da altri nuclei
storici, tutti individuati nella cartografia in daal/2.000 con un apposito colore (Rosso e rosa) e
sono assimilate alle zone A del D.M 1444/1968.

Per il centro storico di San Donato in Poggio sili@a quanto previsto nelle prescrizioni indicate a
punto 3 della Scheda di vincolo 106, nell’Alleg&® al PIT con valenza di Piano paesaggistico.
(0ss.87-6137/18)

2) Ambito territoriale di valenza paesaggisticaPer tutti i centri storici la conservazione e estes
all'intorno territoriale, individuato in cartograficon apposita campitura, come ambito territodale
valenza paesaggisticrel+ispetio—del-PH—e—delat-R65/2014,—=artic@b per la salvaguardia
dell'integrita storica e culturale e delle visyadinoramiche offerte. In tali ambiti non sono amraess
trasformazioni edilizie e si conservano le attiagricole, i coni visivi e le relazioni percettitr@a
insediamento e paesaggio agrario.

NellAmbito territoriale di valenza paesaggistida pertinenza di San Donato, nel rispetto delle
direttive e delle prescrizioni della Schediavincolo 106 nell’Allegato 3B al PIT con valenza di
Piano paesaggistico, alla quale si rimanda perdsqgpizioni indicate nel punto, 4ono ammessi e
favoriti, anche tramite I'acquisizione di misurecemtivanti, gli interventi di manutenzione delle
colture arboree (oliveti) e delle sistemazioni aigr&radizionali. In questo quadro si valorizza @m
asse prospettico verso il fronte della Pieve di Banato, il percorso storico, indicato in cartog@af
da mantenere pedonale come occasione di svagessiine.

(0ss.87-6137/18)

3) Destinazione d’'uso ammessa in generalee destinazioni d’'uso ammesse nei tessuti urbani

storici sono residenziali, religiose e culturabyamerciali (compreso somministrazione di bevande
e alimenti: bar-ristorante) di vicinato, turisticgettive e di ristoro, uffici, ambulatori, sociai
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assistenziali, ricreative, di servizio alla persodaezionali e artigianali, che non comportino

inconvenienti per la residenza, quali rumori e pdlvagricola in area urbana.

Eventuali limitazioni alle destinazioni d’'uso amreesnecessarie per tutelare i caratteri tipologici
degli edifici e la loro riconoscibilita, sono indie nei successivi commi. Inoltre non € ammesso il
cambio di destinazione del cinema esistente in Rema a Tavarnelle capoluogo, in quanto

importante riferimento della scena sociale urbana.

4) Unita immobiliari. Le unita immobiliari possono essere aumentat®arenza con il processo e
| caratteri tipologici, anche in relazione alle idigni catastali storiche, da comprovare con
documentazione tratta dal catasto d’'impianto.

La dimensione minima delle nuove unita immobiliaicavate da frazionamenti cambi di
destinazione senza frazionamento di (0ss.8-5600/D8s.25-5898/18gdifici esistenti, non puo
essere minore di mq 45 superficiedtitelerda uperficie Edificabile (o edificata)

5) Interventi ammessi per tipologia edilizia.Gli interventi ammessi sono quelli riportati nel
precedente articolo 9 e specificati nei punti sesi Per gli edifici ai punti 5a) e 5b) gli intemti
dovranno essere realizzati facendo uso dei materidélle tecnologie precisate nel Regolamento
edilizio. In cartografia sono individuate le catagod’intervento per ogni edificio, tenendo conto
della seguente classificazione:

5a) Edifici di interesse storico e architettonico
Sono individuati in cartografia con la lettera Risono compresi i seguenti tipi edilizi:

-edifici specialistici religiosi: chiese, oratodappelle, fabbricati destinati a funzioni di
culto religioso, alla residenza di ordini religipgvestono interesse collettivo.

-edifici specialistici civili: destinati a funzioncivili quali palazzi per il governo,
biblioteche, fortificazioni, torri, teatri, scuolgyestono interesse collettivo;

-ville, palazzi: residenze dell’'aristocrazia ceagdttizate da un impianto distributivo
unifamiliare di grandi dimensioni e da una vestechaettonica riconoscibile,
eventualmente composta da piu parti successivéengbo. Possono essere organizzati
con una corte interna, accessibile da un andromatske, o senza corte, ma quasi sempre
con un giardino di pertinenza, che non semprecengervato integro.

L'intervento ammesso e il restauro con i segueidlirizzi:

-la conservazione dei fronti e degli elementi aettonici e decorativi con il ripristino
delle parti alterate, salvaguardando gli elemenii particolare valore storico-
architettonico;

-la conservazione o il ripristino delle costantedtefiniscono la tipologia e caratterizzano
I'architettura dell’edificio: i collegamenti vertidi e orizzontali (androni, scale, portici,
loggiati), i muri portanti perimetrali ed interrgolai e volte, scale, sagoma e inclinazione
del tetto con eventuale ripristino del manto diextgra originale;

-la conservazione o il ripristino degli ambientieémi di pregio per le loro caratteristiche
costruttive e decorative: volte, soffitti a casseit affreschi, stucchi, impiantiti e
pavimenti vari;

-la conservazione o il ripristino degli spazi liberorti, piazzali, giardini e di tutti gli
elementi architettonici isolati: fontane, esedreyrimedicole, lapidi, con demolizione
delle superfetazioni;

-I'inserimento degli impianti tecnologici ed igi@o-sanitari, nel rispetto delle strutture e
dei materiali esistenti, senza alterarne le carstitehe morfologiche e decorative;
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-'aumento di unita immobiliari occupando porziamiitarie dell’organismo edilizio, senza
sconvolgere I'impianto distributivo, né sciupareraénti di pregio architettonico.

Destinazioni d’'uso specifica per tipi edilizi

Edifici specialistici religiosi e specialistici cili: le destinazioni d’'uso sono quelle originarie o pe
altri servizi e attivita pubbliche o di uso collett: direzionali e direzionali di servizio, in pexlare

le sedi di comunita, fondazioni, associazioni aalliue ricreative, musei, scuole e universita,
istituzioni pubbliche e servizi connessi quali &isxie e somministrazione di bevande ed alimenti.
La destinazione residenziale € ammessa se lamesfone in residenza é gia avvenuta e ormai
consolidata nel tempo.

Ville e Palazzi € ammessa la destinazione residenziale origindiriabitazione unifamiliare.
Qualora l'unitd immobiliare risulti essere di graxénensioni 'aumento di unita immobiliari €
ammesso per alloggi che occupino porzioni unitdgorganismo edilizio e non ne sconvolgano
'impianto distributivo. Sono poi ammesse altre tademioni compatibili con lintegrita del
manufatto e adattabili senza forzature nel sisteistalbutivo, fra cui direzionale (in particolareds

di rappresentanza, studi professionali) e direzeomh servizio, (in particolare le istituzioni e i
servizi pubblici o privati), turistico-ricettivo tvitd commerciali di vicinato al solo piano teme

5b) Edifici di interesse tipologico e ambientale:
Vi sono compresi i seguenti tipi edilizi:
-edifici di base seriali: edifici modulari organ&zin schiere, con varianti dimensionali o
per la posizione d’angolo o per fusione e aggregezdi piu corpi di fabbrica;
-edifici gia rurali inseriti nel tessuto edilizio
-palazzetti:
-villini otto/novecenteschi che hanno completatiedsuto storico urbano.

Edifici di interesse tipologico. Sono individuati in cartografia con il numero 1 'mtervento
ammesso e la ristrutturazione edilizia conservatai seguenti indirizzi:
-conservazione del profilo originario delle copegtu
-conservazione delle strutture originarie vertieatli quelle orizzontali nel caso di solai 0
volte di valore architettonico o decorativo;
-conservazione o ripristino delle aperture origmatelle facciate sul fronte strada o sul
fronte principale, degli elementi plastici e ded¢mia conservazione delle aperture a
griglia in mattoni con tamponamenti e infissi @ fihterno per i rustici maggiori;
-conservazione degli eventuali elementi architetiorsolati: fontane, pozzi, chioschi,
stemmi, lapidi.

Per gli edifici in condizioni statiche precarie,cdmentate da appositi elaborati da allegare al
progetto, sono ammessi interventi di restauro sswda definizione del ripristino tipologico, con
demolizioni e fedeli ricostruzioni, secondo quaspecificato nel precedente articolo 9

Edifici di interesse ambientale.Sonoedifici di base di impianto storico e in parte foamati,
oppure edifici realizzati piu recentemente, ma chpletano il contesto storico/urbano in quanto
inseriti nel sedime catastale storico. Sono indigidin cartografia con il numero 2 e lintervento
ammesso € la ristrutturazione edilizia ricostrattiL'intervento di ristrutturazione € volto a
reintegrare I'organismo edilizio nel complesso iedto, con la ricostruzione dei caratteri propri
della tipologia di appartenenza con interventi comii a quelli della tradizione costruttiva locale e
all'assetto tipologico.
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Nel caso che l'edificio presenti in facciata eletnelecorativi, plastici o pittorici, questi devono
essere mantenuti, per conservare forme di decobanor prescritte in epoche di maggiore
attenzione al contesto costruito rispetto all'd#ua

Per alcuni di tali edifici, individuati in cartodra con un apposito simbolo, per i quali il proaess
crescita tipologica non si e definito in relazialdessuto circostante, € ammesso il rialzamento di
un piano (altezza attuale piu metri 3), sempre Koiettivo di una loro storicizzazione, con
interventi conformi a quelli della tradizione cagtiva locale e all'assetto tipologico. In ques&sa

e anche richiesta la ripulitura del lotto da mattufarecari e ingombranti gli spazi liberi. Nel cas

di coperture e gronde coerenti con la tipologidiad| queste devono essere mantenute nei loro
caratteri. Il rialzamento non deve comunque supkrajuota della gronda adiacente piu alta, in
modo da mantenere un andamento sfalsato del progmaterale della cortina edilizia.

La destinazioned’'uso € la residenza, ma sono ammesse destinadir@zionali e di servizio e
turistico-ricettive.

Il piano terra puo essere adibito ad attivita comunaé di vicinato o artigianali compatibili con la
residenza, di servizio. La residenza € ammessasslfunzionale ad una unita residenziale gia
esistente.

5c¢) Edifici degradati o in contrasto: sono edifici con varia destinazione, spesso naruplizzati,

in condizioni di degrado, o in contrasto con i t@m@ del tessuto edificato. Per tali edifici,
identificati in cartografia con la siglRU, sono ammessi, tramite Piano di recupero, inteérndn
ristrutturazione urbanistica con destinazione mwsthle o commerciale con un aumento del 20%
SUL Superficie Edificabile (o edificatapispetto allesuperficieuteterdeésuperficie Edificabile (o
edificata)esistente, per due piani fuori terra.

Nel caso di destinazione commerciale € necessarangre gli standard di parcheggio, nel rispetto
del precedente articolo 5.

5d) Manufatti privi di indicazione specifica d’'intervento. Per i manufatti privi di indicazione
specifica d’intervento, individuati in grigio surfdo rosa nella cartografia in scala 1:2.000, sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione uriséina a parita dsuperficie-utileterdeSuperficie
Edificabile (o edificata)e nel rispetto delle altezze preesistenti. Nelocds demolizione e
ricostruzione devono essere rispettate le distalagdi edifici, come da D.M. 1444/1968 e deve
essere mantenuta la quantita di spazio libero destte I'intervento.

6) Alberghi e attivita ricettive. Per gli alberghi e le attivita ricettive esistegltiinterventi ammessi
sono quelli collegati alla categoria d’interventttripuita in cartografia e indicata ai punti
precedenti.

7) Giardini e corti. | giardini e le corti, nelle cartografia in scdl&.000 compresi nel rosa, sono
parte integrante della tipologia e il loro manteainto deve essere programmato o progettato con
I'edificio cui si riferisce. Tali spazi dovrannosese conservati e non sono edificabili, salvo i das
interventi di ristrutturazione urbanistica o ripin®, per raggiungere gli obiettivi del piano. Russ
essere modificati mantenendo la quantita di sphkero, precedente gli interventi, nel caso di
demolizione e accorpamento all’'edificio principdlgertinenze assentite.

Sono ammessi gli interventi previsti nel succesaitiwolo34 39. (0ss.8-5600/18)

I muri di cinta dei giardini con carattere storicadividuati nel catasto d’impianto, devono essere

conservati per la loro importanza nella definiziatelo spazio urbano e dellimmagine storica
consolidata.
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Gli elementi in ferro, ghisa, pietra o altro matégi della tradizione di carattere storico e tuliti g
elementi architettonici isolati: fontane, esedreyimedicole, statue, lapidi devono essere manitenut
con opportuni interventi di conservazione. Eventsastituzioni di parti deteriorate si faranno con
elementi di uguale forma e materiale.

Articolo 31
Le aree edificate di recente formazione

1) Definizione. Sono le parti edificate dopo la seconda meta deécento, caratterizzate da una
edilizia recente variamente assemblata:
-edilizia con edifici monofamiliari al centro debtto, villette, edifici a schiera o altra
aggregazione;
-edilizia con edifici in linea o a blocco (la cifhé rada a carattere pubblico o convenzionata);
-edilizia residenziale mista con complessi progytin parte dismessi, depositi;

Sono individuate nelle cartografie in scala 1/2.@0§bno distinte, con diversa colorazione, in lotti
edificati e lotti liberi di completamento e sonciasilate alle zone B del D.M. 1444/1968.

2) Destinazione d’'usoLe destinazione d’uso consentite sono: residénzaatigianale compatibile
con laresidenza, direzionale e di servizio, conomake al dettaglio fino alle strutture di vicina®
agricola in area urbana.

3) Lotti edificati. Sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizistrutturazione urbanistica
con demolizione e ricostruzione, sostituzione e@ijiampliamento, nonché i cambi di destinazione
d’uso.

Per gli edifici ricostruiti (ristrutturazione o ddszione), € obbligatorio I'allineamento del frent
principale con quelli vicini, se esistono, altrimiela distanza minima dalle strade pubbliche non
puo essere inferiore a 5 metri e 10 metri fra péiredstrate.

Per gli ampliamenti e i rialzamenti invece si ogaap le disposizioni del codice civile, fermo
restando la necessita di rispettare le previsi@atfliadticolo 9 del D.M 1444/1968 (10 metri fra
pareti finestrate).

Le ristrutturazioni urbanistiche con demolizionea®struzione o le sostituzioni edilizie avvengono
a parita dsuperficie-utitederdesuperficie Edificabile (o edificatajon I'aggiunta degli ampliamenti
ammessi per le unitd immobiliari originarie e lesttazioni dovranno essere dotate di spazi per
parcheggi, come previsti nei precedente articolo 28

Le unita immobiliari possono essere rimodulate rispetto del numero totale preesistente
I'intervento di demolizione e ricostruzione.

4) Ampliamenti Per i lotti edificati € consentito un aumento dsuperficieutleterdasSuperficie
Edificabile (o edificatg) per unita immobiliare residenziale esistenteadlbzione del Piano
Operativo, fino ad un massimo di mq 29 in alternativa, il 20% del volume legittimo dsiste
(0ss.33-prot.5939/18 — 0ss.39-prot.5955/1f@jto salvo gli immobili che sono stati oggetto d
precedenti ampliamente fatto salvo gli edifici ricadenti in area diopgzione paesistica del PTCP
per i quali 'ampliamento non potra mai superard@P6 del volume legittimo esistent@ss.8-
5600/18)

Lincremento dovra armonizzarsi con la tipologidaeforma dell’edificio e non svilupparsi nella
facciata prospiciente una viabilita pubblica pnpade, se si modifica un allineamento di fronti
unitari.
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Potranno essere realizzati con chiusure di loggeazze, con ampliamenti laterali per gli edifici a
schiera o unifamiliari, con ampliamenti sul retrell@dificio, con la trasformazione di volumi
accessori o di servizio.

In tutti i casi la maggiore superficie dovra esseralizzata rispettando le distanze dai fabbricati
attigui e rispettando, con esclusione dei voluronie, gli spazi a parcheggio previsti dalle norme
vigenti e il giusto equilibrio di permeabilita daioli, come dalle norme regionali.

Per gli edifici residenziali esclusivamente ad umnp fuori terra € invece ammessa la
sopraelevazione di un piano a parita di superfiojgerta,nel rispetto delle distanze come previsto
all’art.9 del DM 1444/68. (0ss.8-5600/18)

Per favorire il riordino delle aree di pertinenzammesso I'accorpamento all’edificio principale di
volumi presenti nel resede, dopo demolizione degksi.

5) Alberghi, Esercizi di somministrazione, Circoli ricreativis@67-prot.6040/1tPer-gli-alberghe
ammesso un ampliamento del 20% deSUt Superficie Edificabile (o edificatag inoltre il
rialzamento di corpi secondari in modo da ricomgdlrvolume, con I'obiettivo di riqualificare
I'attivita e raggiungere economie di gestione. lnesto caso non € ammesso il cambio di
destinazione d’'uso.

6) Edifici produttivi nel tessuto residenziale. Per gli edifici produttivi inseriti nel tessuto
residenziale che mantengono la destinazione pieduth quanto non in contrasto con la residenza
stessa, sono ammessi interventi di manutenzionmasrd e straordinaria e di ristrutturazione
edilizia.

Per gli edifici nei quali si prevede il cambio dédlinazioneir—+esidenziale—ir-commereiale—o in
commerciale/residenzialcagreola-in area urbana sono consentiti interventi di ristimazione
urbanistica a parita csuperfieie—athelerdaSuperficie Edificabile (o edificata)per un'altezza
massima di ml. 7,50ss.8-5600/18 — 0ss.34-5940/18)

Il progetto per essere approvato deve contenerpagiii di parcheggio, indicati dalla L.122/1989 e,
in apposita convenzione, gli spazi pubblici e keegpreviste dal D.M. 1444/1968, da misurarsi sulla
base degli abitanti insediabili, da cedere al Cagnpiar parcheggi, verde ed eventuali attrezzature
pubbliche. Nel caso di destinazioni commerciali gfiazi a parcheggio devono rispettare le
indicazioni dell’articolo 5.

7) Lotti liberi di completamento. Sonole aree non edificate, interne all’'urbanizzato, petrate in
cartografia con apposito colore, nelle quali sonasentiti interventi di nuova edificazione, per
completare il tessuto residenziale esistente.

Sono conteggiati nel dimensionamento e sono tavaillegati ad aree da cedere con permesso
convenzionato o eventuale piano attuativo, indiatdunelle cartografie in scala 1/2.000 con un
apposito perimetro.

| parametri urbanistici sono:

-Indice di utilizzazione fondiaria: IF 0,24 mg/mq

-RE (IC): 30%

-distanze dai confini: ml 5

-H max: ml 7,50

-Tipologia d’intervento: case isolate o aggregaterde o a schiera.

Articolo 32
Gli insediamenti produttivi della Sambuca
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1) Definizione. Sono le parti di territorio, sature o di completawoe riservate agli insediamenti
produttivi esistenti nellUTOE 2 Sambuca, individiuaella cartografia in scala 1/2.000 con
apposito perimetro e campitura.

2) Destinazione d'uso. Le destinazione d'uso consentite sono: industrialeartigianale,
commerciale allingrosso, mense e depositi, dinezie e di servizio (banca, informatica,
formazione, mensa, emeroteca/biblioteca), strutfuservizio o di supporto all’attivita d’'impresa e
agricola in area urbana.
Nell’ambito di edifici artigianali-industriali & esentita la realizzazione di appartamenti di cuatod
a condizione che vengano rispettate le seguerdcpreoni:
-che lattivitd produttiva venga svolta su una stipe utile complessiva non inferiore a
mq. 1000;
-che I'appartamento non venga alienato separatantahtresto del complesso immobiliare
e che non venga utilizzato per scopi diversi;
-che la superficie utile dell’'appartamento nonssiperiore a mqg. 85;
-che prima del rilascio dell'atto abilitativo edild, relativo alla realizzazione
dell’appartamento di custodia, venga sottoscripjoosito atto d’obbligo unilaterale con il
quale il soggetto attuatore si impegna a rispeteapeescrizioni di cui sopra.

3) Interventi ammessi.Per gli edifici esistenti sono consentiti, coremvento edilizio diretto, opere
di manutenzione, ristrutturazione edilizia a padtsuperficie—wtitleterdeSuperficie Edificabile (o
edificata) demolizione e ricostruzionampliamento, sostituzione, nuova edificazione th lderi.
Conpiano attuativipregette-dnitariali intervento e consentita la ristrutturazioneamistica.

Si evidenzia che nel caso di edifici in area aqmoisita molto elevata si applicano comunque le
prescrizioni e le limitazioni indicate nell’artiamP della L.R. 21/2012.

Sono consentiti ampliamenti della superficie capegsistente, raggiunto wrappertoindice di
copertura del 45% della superficie fondiaria, uaatum, fino ad un massimo del 5% di quella
esistente ed un’altezza pari all’esistente o ngesare a ml 9. L'ampliamento puo avvenaeche
(0ss.8-5600/18assieme agli interventi di sostituzione e ristmgrione.

La nuova edificazione in lotti liberi avviene cRE (IC)del 60%, distanza dai confini ml 5 e H max
ml 11.

4) Edifici produttivi in serie. Negli edifici produttivi collocati in serie son@mmessi, oltre a
guanto previsto nel primo paragrafo del precedpatdo 3, interventi coordinati fra edifici contigui
o l'accorpamento di lotti, che portino ad un ridgséunzionale e morfologico dell'area. In questo
caso I'ampliamento consentito della superficie ct@pe fino al 60% della superficie fondiaria, per
un’altezza massima di metri 11. Con l'insieme camatb degli interventi & possibile pervenire a
nuove configurazioni in modo da determinare cedtriproduzione e vendita, eventualmente
collegati con percorsi coperti.

5) Condizioni per la trasformabilita. Per gli interventi di ristrutturazione urbanistici nuova
edificazione o di ampliamento degli edifici il peettp deve contenere le verifiche ambientali con la
descrizione dello stato attuale in relazione alb#&nte fisico, con particolare riguardo a suolo e
sottosuolo, acqua e depurazione, allacci allafogpearia, rumore, e le misure previste per elimenar
le condizioni negative sullambiente. In particeladteve essere ridotto il consumo energetico ed
idrico, incrementando I'utilizzo di energie e riseridriche rinnovabili, il recupero e il riciclaggi
dei rifiuti e dotando gli insediamenti di struttyser un’efficiente raccolta differenziata.
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Inoltre il progetto deve prevedere la cura e ilediso delle sistemazioni esterne, con schede su
materiali e tecnologie impiegate.

Nel caso di edifici produttivi insediati lungo la&$a o corsi d’acqua individuati in cartografia, con
l'intervento di ristrutturazione urbanistica o dn@liamento deve essere mantenuta o ripristinata la
distanza di ml 12 dal ciglio del corso d'acquassiessuperiore se indicato nella cartografia itasca
1/2000, e I'area deve essere mantenuta a verd@nawiche gli scarichi producano inquinamento.

6) Aree destinate a piazzaliNel caso di aree destinate a piazzali per depeditesposizione di
vario genere sono ammessi interventi fino allautirazione urbanistica dei manufatti preesistenti
se legittimi, con I'obiettivo, del riordino del kot I'accorpamento e la demolizione di manufatti
precari, la cura degli spazi aperti.

Tali aree devono essere circondate da una faseibbetii di alto fusto in duplice filare alternatn,
modo da formare, con l'aiuto di siepi uno schernsive.

Non & ammesso il mutamento di destinazione d’'uso.

7) Incentivi per la qualificazione del tessuto editio. Per favorire il processo di riqualificazione
dell'area produttiva della Sambuca possono essggeti a interventi di primalita fiscali comunali
e riduzione dei contributi edilizi attraverso speciatti i seguenti interventi:
-sostituzione edilizia;
-interventi coordinati fra edifici contigui o 'aocpamento di lotti, che portino ad un
riassetto funzionale e morfologico dell’area (vednto 4).

Articolo 33
Gli insediamenti produttivi

1) Definizione.Sono le parti di territorio riservate agli insedemti produttivi esistenti, sature o di
completamento ed in UTOE diverse dalla Sambucajvithuhte con apposito perimetro e
campitura.

2) Destinazione d'uso. Le destinazioni d'uso consentite sono: industrig@e artigianale,
commerciale all'ingrosso e depositi, commercialedettaglio fino alle strutture di vicinato,
direzionale e di servizio (banca, informatica, famone), strutture di servizio (lavanderia, nursery
farmacia, palestra) o di supporto all’attivita dinesa e agricola in area urbana.

Nell’ambito di edifici artigianali-industriali & esentita la realizzazione di appartamenti di cuatod
a condizione che vengano rispettate le seguerdcpreoni:
-che l'attivita produttiva venga svolta su una stipe utile complessiva non inferiore a
mq. 1000;
-che I'appartamento non venga alienato separatantahtresto del complesso immobiliare
e che non venga utilizzato per scopi diversi;
-che la superficie utile dell’appartamento nonssiperiore a mq. 85;
-che prima del rilascio dell'atto abilitativo edilo, relativo alla realizzazione
dell’'appartamento di custodia, venga sottoscritjeosito atto d’obbligo unilaterale con il
guale il soggetto attuatore si impegna a rispeteapeescrizioni di cui sopra.

3) Interventi ammessi.Per gli edifici esistenti sono consentiti, coremvento edilizio diretto, opere

di manutenzione, ristrutturazione edilizia ed atpati superfeieutitederdesuperficie Edificabile
(o edificata) demolizione e ricostruzionampliamento, nuova edificazione in lotti liberi.
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Si evidenzia che nel caso di edifici in area a quosita idraulica molto elevata si applicano
comunque le prescrizioni e le limitazioni indicatdl'articolo 2 della L.R. 21/2012.

L'ampliamento consiste nellaumento della supegficoperta esistente, raggiunto rapperte
indice di copertura del 45% della superficie fondiariaa uantum, fino ad un massimo del 5% di
quella esistente ed una altezza pari all’'esistenten superiore a ml Q.indice di copertura di cui
sopra puo estendersi al 50% nel caso in cui gli lamenti vengano eseguiti mediante
realizzazione di tettoie a sbalzo o installazionéstrutture leggere chiudibili" in funzione delle
esigenze di stoccaggio provvisorie e di riparo edalversita metereologiche durante le fasi di
carico e scarico(oss.38-5951/18)L’'ampliamento puo avvenirancheassieme agli interventi di
sostituzione e ristrutturazione.

La nuova edificazione in lotti liberi avviene cRE(IC) del 50%, distanza dai confini ml 5 e H max
ml 7,50.

4) Condizioni per la trasformabilita. Per gli interventi di ristrutturazione urbanistiai nuova
edificazione o di ampliamento degli edifici il peettp deve contenere le verifiche ambientali con la
descrizione dello stato attuale in relazione alb#&nte fisico, con particolare riguardo a suolo e
sottosuolo, acqua e depurazione, allacci allafogpearia, rumore, e le misure previste per elimenar
le condizioni negative sullambiente. In particeladteve essere ridotto il consumo energetico ed
idrico, incrementando I'utilizzo di energie e riseridriche rinnovabili, il recupero e il riciclaggi

dei rifiuti e dotando gli insediamenti di struttyser un’efficiente raccolta differenziata.

Inoltre il progetto deve prevedere la cura e ilediso delle sistemazioni esterne, con schede su
materiali e tecnologie impiegate.

Per gli interventi che implicano il cambio di destzione in commerciale e per i nuovi edifici con
destinazione ed attivita commerciale devono essgeriti gli spazi a parcheggio nel rispetto del
precedente articolo 5.

5) Aree destinate a piazzaliNel caso di aree destinate a piazzali per depeditesposizione di
vario genere sono ammessi interventi fino allauttrazione urbanistica dei manufatti preesistenti
se legittimi, con I'obiettivo, del riordino del kot I'accorpamento e la demolizione di manufatti
precari, la cura degli spazi aperti.

Tali aree devono essere circondate da una faseibbelii di alto fusto in duplice filare alternatn,
modo da formare, con l'aiuto di siepi uno schernsove.

Non & ammesso il mutamento di destinazione d’'uso.

Articolo 34
Il verde privato e gli orti

1) Definizione. Sono le aree con giardini o parchi privati da corm® o quelle, collegate ad
abitazioni, nelle quali si coltivano orti 0 si sgoho piccole attivita per lo svago e 'autoconsumo.

2) Interventi ammessi.In tali aree non & consentita la costruzione divhedlifici, mentre sono
ammessi gli interventi consentiti nell'immobiledlii € eventuale pertinenza.

3) Giardini e parchi privati. Nei giardini e parchi privati € ammessa la realizzae di rampe,
accessi e vialetti di servizio agli edifici esidigfontane, piscine, pergolati, gazebi e attrezzat
per giardini e la manutenzione e la sostituziomenscessaria, del verde e degli alberi esistenti,
secondo le modalita previste nel Regolamento éaliliz
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4) Orti. Negli orti € ammessa linstallazione di manufagitiecarj di cui all'art.9 bis,delta

dimensione-massima-dimq 1@alizzati con strutture in materiale leggero gitemente appoggiati
a terra, salvo opere di ancoragglo che nhon comm)rzmlcuna modifica dello stato de| luoghi.

Famministrazienre-lorichiedq0ss.8-5600/18)
Nei manufatti esistenti sono ammessi intervent flla ristrutturazione edilizia.

5) Verde fluviale di pertinenza.Nel verde fluviale di pertinenza € ammessa, ngletis delle
vigenti norme idrauliche, la realizzazione di pest@er lo svago, lo sport e il tempo libero, le
attivita culturali e le conseguenti attrezzaturanghine, attrezzi sportivi, portarifiuti, osseruato
piccole strutture in materiali naturali, quali legmietra, falasco) e I'attivita agricola.

Nel quadro di tale interventi si realizza anchenutenzione delle sponde, dei muretti di sostegno,
dei ponticelli e delle opere d’arte, nel rispetedle vigenti norme idrauliche.
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SEZIONE Il
LE TRASFORMAZIONI

CAPITOLO |
| paesaggi da riqualificare e valorizzare

Articolo 35
Il parco fluviale della Pesa

1) Definizione.Sono le parti di territorio e di golena lungo lesB destinate a parco territoriale per
il loro valore ambientale, naturale e paesaggistico

Gli interventi sono soggetti ad un piano unitarahe si coordini con i progetti degli Enti
competenti, da attuare per parti, tenendo contosdecessivi indirizzi. Ai fini di un efficace
coordinamento viene individuato ilContratto di fiumé& come strumento opportuno per la
programmazione, gestione delle azioni e degli weteti in ambito fluvialell piano é redatto nel
rispetto delle prescrizioni contenute nell’'artic@8 dell’Allegato 8B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico.(0ss.87-6137/18)

2) Obiettivi dell'intervento: il controllo del rischio idraulico, la valorizzane dei caratteri
naturali, ecologici e paesaggistici, il controlleelld qualita delle acque e degli scarichi,
I'organizzazione di percorsi e attrezzature pesvago e l'osservazione naturalistica.

3) Azioni di governa la qualificazione e ricostituzione della vegetaa tipica di riva, la
qualificazione delle attivita agricole tradiziondh valorizzazione dell'area per lo svago e ilgem
libero, la manutenzione e la realizzazione di pesicd’indirizzo e il sostegno per attivita
economiche per I'accoglienza e per la visita es@rgazione naturalistica.

4) Progetti di ripristino ambientale connessi conlifiume: il ripristino e/o la realizzazione di aree
umide o la ricostituzione di ambienti tipici e idorall’avifauna, in modo da creare attrattive per
I'osservazione naturalistica, lo svago, lo spoitaecoglienza turistica. Le aree possono esserre
dotate di parcheggi, centri biciclette, piccolaegttature per il ristoro, percorsi, punti di vis&.
attuano con progetti integrati con un percorsaabibe della Pesa e i percorsi per la visita delea
collinari: area di degrado nei pressi dell’'entrdédla Superstrada per Firenze, da attuarsi comzserv
tecnici comunali.

5) Strutture per lo svago e il tempo libero in accordo con il progetto di riqualificazionellde
sponda € ammessa l'installazione di strutture rezit in legno per I'attivita sportiva e ricreativa
all'aperto e per I'osservazione e la didattica antale connessa con la valorizzazione del fiume.
Possono comprendere strutture di servizio per Ibitg; per canoe, strutture sull'acqua per la pesca
accosto o rimessaggio barchini, da realizzarsirnoateriali tipici.

6) Edifici da valorizzare: negli edifici di pregio storico e architettoniaadividuati in cartografia e
nelle schede di analisi, si favoriscono intervedti restauro, di ripristino tipologico, di
ristrutturazione che ne valorizzino la struttunaotogica e le funzioni proprie e tradizionali, ma
consentano anche funzioni di servizio per gli utent visitatori del fiume, quali museo, centro
visita, bar, ristorante, centro turistico-ricettiforesteria, centro conferenza.

7) Progetti di recupero connessi con il fiumele aree produttive, indicate in cartografia inlaca
1/2.000, sono soggette a piano di recupero o avemé diretti di rigenerazione, con i quali si
ripristini il contesto paesaggistico, la continudapercorsi lungo il fiume, la rinaturalizzazione
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delle sponde, anche nel rispetto delle funzioneglidndirizzi complessivi di questo articolo, @tr
quanto previsto nella disciplina relativa ai tesaudbanizzati e alle UTOE.

8) Impianti sportivi esistenti da valorizzare e collegare con i percorsi ciclabili e attrezzmr la
corsa: campo sportivo lungo la via Provinciale 9&teezzatura limitrofa prevista nella cartografia
in scala 1/2.000, complesso sportivo ricettivo goléungo via Leonardo da Vinci, da valorizzare
secondo i parametri indicati nelle cartografie @ala 1/2.000 relative alle UTOE e le finalita del
presente articolo.

9) Percorsi ciclabili: la pista di manutenzione puo diventare un peccpesionale e ciclabile lungo
la Pesa che pud essere completato con sempligiiatie garantiscano la continuita del percorso
lungo il fiume, la segnaletica e I'accessibilitasiecollega con la rete cicloturistica della calin
(vedi articolo 37.4a), in modo da garantire la ampia accessibilita al territorio comunale e alle
aree urbane.

10) Interscambio fra vie ciclabili e d’acqua si valuta la possibilita di attivare una perdoitiia
stagionale con canoe ed eventualmente si propdoedfzzazione di scivolo, spiaggia attrezzata e
si organizzano i varchi di accesso al fiume, iraéigcon il percorso ciclabile d’argine, attivando
circuiti d’'acqua per finalita ecologiche, naturitibe, scientifiche, sportive e ricreative.

11) Parcheggi di servizio:Sambuca, via Leonardo da Vinci, ingresso nord,starttura attrezzata
per la visita al flume (museo, foresteria, ristgronto di informazione turistica, (0ss. 62-60274/18)
servizi vari) e alle colline; via fratelli Rosselingresso sud, Strada provinciale 94, nei preski d
campo sportivo.

12) Attuazione si attua con progetti esecutivi di iniziativa pliba o di privati sulla base di un
quadro di riferimento complessivo.

Sono vietati gli interventi in contrasto con glidinzzi precedenti. In particolare deve essere
garantita nelle aree agricole e di golena una woité dei percorsi e quindi non € ammessa la
recinzione di campi e di aree libere, nonché laigima di passi e viabilita a comune in contrasto

con tale obhiettivo.

Articolo 36
Le aree di degrado ambientale e siti con superamentCSR

1) Definizione. Sono le parti di territorio, individuate in cartafia, gia sottoposte ad attivita
estrattiva o utilizzate come depositi di inertier e lavorazioni connesse che presentano elementi
di instabilita e di degrado idrogeologico e morfptm, paesaggistico ed urbanistico.

2) Interventi. In tali aree si interviene tramite Piani di Reaupdi iniziativa pubblica o privata,
con l'obiettivo del superamento del degrado, delta valorizzazione, del ripristino degli assetti
preesistentin modo da ridurre I'impatto visive della formazione di attrezzature sportive e per |
svago, pubbliche e di uso pubblico, con il recupgetie strutture e volumetrie preesisterti
escluso qualsiasi intervento che comporti una neadinorfologica e geologica del fronte di cava
se non per documentati motivi di sicurezzaer prevenire eventuali dissesti di natura franos
(0ss.87-6137/18)

L'attuazione degli interventi € subordinato alluda di una convenzione con il Comune con la

quale si registrano gli interventi per le opere mmtali, per le nuove attivita produttive, ricrem;
sportive e I'eventuale uso pubblico.
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Negli edifici esistenti sono ammessi gli intervesdgme specificati nelle schede allegate.

Prima del recupero per I'area attualmente occugalia cava di Pescina valgono le disposizione
contenute nel PRAER e nella “Autorizzazione pecditivazione e il recupero di cava di inerti”
rilasciata in data 11.02.2004 prot. n.1867.

3) Siti con superamento delle concentrazioni sogliéi rischio. In adempimento a quanto previsto
dal comma 2, art. 251 del Digs 152/06 e smi, sdencate e cartografate su specifico elaborato le
aree che presentano, nelle matrici ambientali,asnimanti in concentrazioni superiori a quelle di
soglia di rischio (CSR).

L'aggiornamento del suddetto elaborato, con l'ingamto di eventuali nuove aree, sara effettuato
con determina del Responsabile del Servizio in @onita anche all'aggiornamento dell'anagrafe
provinciale dei siti inquinati.

In questi ambiti qualunque intervento, trasformaegi@ modifica che possa determinare un muta-
mento dei presupposti su cui si basa il modellacetinale dell'analisi di rischio, comporta l'obblig

di eseguire preventivamente una nuova analissdhio sito specifica.

CAPITOLO Il
Le infrastrutture e i servizi di nuova formazione

Articolo 37
| nuovi interventi infrastrutturali

1) Definizione. | nuovi interventi infrastrutturali si inquadrancella rete gerarchica comunale,
come indicata nel precedente articolo 21, e siisfeno ad opere esterne o interne al perimetro del
territorio urbanizzato.

2) Interventi esterni al perimetro del territorio urbanizzato. Gli interventi infrastrutturali
esterni al perimetro urbano, sono stati valutatiad@onferenza di copianificazione, nel rispetto
dell’articolo 25 della L.R. 65/2014.

Sono individuati nella cartografia in scala 1/1@ 00amite I'indicazione di corridoi infrastruttdra
all'interno dei quali potranno collocarsi i tractidelle strade di progetto, che saranno precisiti
Piani Attuativi o nella progettazione esecutival’dpkra. Gli interventi si attuano con accordi di
programma, quando sono di interesse sovracomuaiai@enti con progetti esecutivi.

Nel corridoio infrastrutturale e vietata la nuowdifieazione e tutti gli interventi che pregiudicbin
la realizzazione dell'opera. Gli interventi prevsbno:

-Completamento della circonvallazione in Variante Ba Cassia nel tratto Quattro
strade, Borghetto, raccordo con la Cassiébi tratta di completare la circonvallazione e
il raccordo con la Cassia, gia parzialmente reatae prevista nel PTC. La nuova ipotesi
progettuale definisce un percorso piu breve coromiimpatto sul territorio.

Nel progetto esecutivo si deve tenere conto delgiettivi di qualita e delle direttive
indicate nella Scheda d’ambito 10 Chianti del Rdn particolare attenzione ai punti 1.6
e 2.3 e delle seguenti indicazioni:
-seguire piu precisamente le curve di livello dugrispondono all'impianto delle
coltivazioni per diminuire linterruzione dell'adse agrario dei terreni e il taglio
delle linee strutturali del paesaggio;
-valutare e attuare il progetto in accordo con Beg; Provincia, ANAS.
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-Variante all’altezza del borgo di Noce della Straddalazzuolo / Strada NoceSi tratta
di un’opera gia indicata nel Regolamento urbarvstitgente e non attuata di cui si
ripropone la previsione, che deve essere progetigtaispetto delle direttive indicate
nella Scheda d’ambito 10 Chianti allegata al PIT ealenza di piano paesaaggistico
(punti 1.1, 1.2, 1.3, 1.6, 2.3) e delle seguerdidazioni, secondo quando indicato nelle
Schede progettuali:

-adattarsi alla morfologia, anche con sinuosita péi limitare le velocita;

-collocarsi di norma fra i cambi di coltivazionerpgon frammentare con ritagli le
particelle del mosaico paesaggistico e, quandalptesautilizzare percorsi campestri
gia esistenti;

-studiare l'inserimento paesaggistico, con elalbodainei, che indichino alberature,
siepi e altre sistemazioni necessarie per dimirliingatto territoriale e ambientale;

-qualificare il complesso tardo-rinascimentale aeNilla del’'Ugo, di pregio
architettonico e storico-tipologico, ristabilendorapporto della Villa con la sua
Cappella, ora separati dalla viabilita asfaltataeabile, consentendo di ripristinare
il viale di accesso alla villa e stimolando la oceggente sistemazione in modo
adeguato delle dipendenze e degli spazi apertréeligi circostanti;

-completare la dotazione di spazi pubblici con ancheggio e qualificare I'accesso
alla struttura sportiva limitrofa (vedi Scheda 43ahede progettuali).

-Variante all’altezza del Santuario di Pietracupa clla Strada Provinciale 101 San
Donato-Firenze.Si tratta di un’opera gia indicata nel Regolamamtmanistico vigente e
non attuata di cui si ripropone la previsione pgresare il Santuario di Pietracupa e le
case circostanti, per migliorare le condizioni idusezza e di vita di residenti e turisti e
per valorizzare la qualita dei luoghi e delle atidivuristiche e spirituali.

Il progetto deve rispettare le prescrizioni indéecaell’elaborato 3B del PIT con valenza
di piano paesaggistico, Scheda 106 Firenze, intquircorridoio si trova in area di
vincolo paesaggistico ex art. 136 (vincolo 106 2@&4/1970 relativo a San Donato in
Poggio) del Codice dei beni culturali e del Paesgafiglgs 42/2004).

3) Interventi interni al perimetro del territorio u rbanizzato. Si tratta di completamenti della rete
urbana, di norma collegati all’attuazione di arerubvo impianto o di recupero / rigenerazione.
L'indicazione grafica delle strade di progetto,lee@btatorie e degli allargamenti stradali, in wss
nella cartografia in scala 1:2.000 o nelle Schedggttuali, ha valore di massima. Esse saranno
precisate nell’ambito dei Piani Attuativi o delleogettazione esecutiva dell'opera e i tracciatiedel
infrastrutture indicati nelle tavole grafiche passoessere sempre modificati, all'interno di un
corridoio infrastrutturale di ml. 10 per lato, sarthe cio comporti variante al Piano operativo.

a) Strade urbane. Nella progettazione di strade d'impianto e di geamone le sezioni devono
favorire un loro uso agevole con marciapiedi luegtrambi i lati di 1,5 metri.

Negli adeguamenti delle strade comprese all'intdaibambito urbano, é prescritto l'inserimento di
marciapiede non inferiore a m. 1,50, I'introduziodiefilari alberati, nonché la sistemazione di
elementi di arredo urbano.

b) Percorsi pedonali o ciclabili urbani.Nelle cartografie in scala 1/2.000 sono individuatiosso
alcuni percorsi pedonali o ciclabili, per definirea mobilita alternativa all’auto nelle aree urhane
Si integrano con la rete cicloturistica territogigindicata nel prossimo punto.

Qualora i percorsi esistenti non siano d'uso puobii Comune potra istituire una servitu in
accordo con i proprietari mediante apposita conweeez Per i nuovi percorsi ciclabili le
caratteristiche e la segnaletica saranno stabditi progetti esecutivi, ma la sezione sara almeno d
m 2, con alberature e sistemazioni a verde di arred
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4) La rete cicloturistica. La viabilita storica e la rete minore, come deéiratl’articolo 21, dalla
fitta trama dei percorsi collinari, dalla ciclo@stungo la Pesa da realizzare, produce un anello
articolato dell’intero territorio comunale. Rappeata la risorsa per completare la rete ciclabile e
per formare un circuito di interesse turistico-agmbale, secondo varie modalita di spostamento, per
la visita del territorio.

a) Definizione del circuito turistico-ambientale.ll circuito, con un progetto attuativo di iniziaéiv
pubblica o privata, unitario o0 con iniziative sitgaoordinate dal’amministrazione comunale,
potra essere progettato per i vari modi di locomioei con piazzole o aree attrezzate (centro
biciclette, centro ippico con stalla, recinto, mggie, centro ristoro, foresteria) da recuperare
nell’ambito dell’'edilizia e dei complessi ruraliisenti nel territorio interessato dal circuitosse e

in accordo con quanto previsto per l'area protéittdadia a Passignano, nel precedente articolo 19.
Sono ammessi inoltre nuovi manufatti, ove si resdesnecessari, con dimensioni massime di mq.
30, per un’altezza di m. 4, copertura con matetigddizionale, struttura prevalentemente lignea,
delimitazioni con siepi e alberature di speciectig. Il circuito garantisce anche l'integrazioné de
diversi sistemi territoriali e quindi dei diversinhienti presenti nel comune. E vietata, dove non
espressamente indicato, la realizzazione di nu@izlva che non sia recupero dei vecchi tracciati
e non determini il completamento del circuito pemlenciclabile, equestre. Per le strade storiche e
quelle bianche valgono le prescrizioni indicatd’adlicolo 13.3.

CAPITOLO llI
| tessuti urbani da ristrutturare e le aree di nuowo impianto

Articolo 38
Aree di nuovo impianto e di recupero

1) Definizione. Le aree di nuovo impianto sono definite all’artot.5 del Piano strutturale e
rappresentano quel complesso di superfici necesparirealizzare parti organiche di citta formate
da superfici fondiarie, viabilita, attrezzatureyvéa, spazi pubblici, spazi a verde. Esse devono
essere finalizzate a migliorare la qualita degdetiamenti, equilibrare la dotazione di attrezzagtur
rinnovare e qualificare la forma urbana.

Possono essere costituite da interventi gia preawigtiani precedenti (articolo 12) e confermate in
tutto o in parte nei loro parametri o di nuova digibne.

Le aree di nuovo impianto possono essere supenfieiddizione al tessuto edificato esistente,
residenziali o produttive. Oppure sono intervemtiigtrutturazione urbanistica che propongono un
nuovo disegno del contesto edificato, produttivesdenziale, o il recupero dell’esistente.

Sono numerate e perimetrate nelle planimetrie ahast/2.000.

2) Attuazione. Si realizzano con uno o piu piani attuativi (inmti di ristrutturazione urbanistica
con nuovo disegno del contesto edificato, intenveéinhuovo impianto residenziale o produttivo) o
con permessi di costruire convenzionati 0 progeftitario convenzionato e sono definite da
parametri urbanistici, edilizi e spazi pubbliciftiicon valore prescrittivo. Gli eventuali schemi
grafici contenuti nelle Schede progettuali hanntoneadi indirizzo e chiariscono gli obiettivi di
interesse generale in ogni intervento. ogni caso, il contenuto delle schede progettdalve
considerarsi aggiuntivo e non sostitutivo rispettquanto stabilito dagli articoli delle NTA. (0ss.8
5600/18).

In caso di attuazione attraverso piu piani attuidévproposta di suddivisione in sub comparti,
previo accordo di tutti i proprietari aventi titoloellambito come individuato dal piano, e
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sottoposta al parere del Comune che valutera focga degli interventi nel rispetto del progetto
generale di piano.

3) Perequazione e Compensazione urbanisticalotti compresi nel perimetro di area di nuovo
impianto, sono soggetti alla disciplina della Peeejone urbanistica e della compensazione
urbanistica in attuazione dell’articolo 100 e 1@llalL.R. 65/14.

Per ottenere un’equa distribuzione dei diritti difori, i lotti, pur avendo diversa destinazioper(
esempio strada, verde, parcheggio), concorrono opzamalmente alla definizione della
volumetria. Tutti i proprietari partecipano allastlibuzione dei diritti edificatori in misura
proporzionale alla superficie dei propri lotti.

Nella stessa proporzione dei diritti edificatorineoripartiti, salvo diverso accordo tra gli aventi
titolo, nel rispetto delle disposizioni contenutdliarticolo 16 del DPGR 3/R del 9 febbraio 2007:

-i quantitativi di superficie—utileterdaSuperficie Edificabile (o edificatad di volume
edificabile relativi alle singole funzioni previstell’ambito soggetto a perequazione;

-gli oneri economici per realizzare le opere diamizzazione e gli interventi di interesse
pubblico prescritti nei successivi articoli come ndzione obbligatoria per la
trasformazione degli assetti insediativi nell’ade@uovo impianto urbano;

-gli oneri relativi alla cessione gratuita al corauti aree a destinazione pubblica quali sedi
stradali, verde pubblico, parcheggi pubblici, ategure pubbliche o di interesse
pubblico;

-gli obblighi relativi alle eventuali quote obbligaie di edilizia residenziale con finalita
sociali.

La realizzazione degli interventi previsti nelle@ardi nuovo impianto a carattere residenziale o
produttivo presuppone la redazione di un piano icibmposizione fondiaria comprendente le
permute o cessioni immobiliari tra tutti i soggettienti titolo, definito sulla base del progetto di
dettaglio a fini esecutivi riferito all'intero antbi

4) Condizioni per la trasformazione.Per realizzare le trasformazioni € necessario ttesegli
obiettivi di qualita ambientale ed insediativa, domunicazione e partecipazione indicati
nell’'articolo 4.5 del Piano strutturale, oltre qt@mrevisto nelle schede di fattibilita geologica e
idraulica di supporto al Piano Operativo.

5) Certificazioni dei gestori dei servizi.Prima dell’approvazione dei piani attuativi o dédscio

dei permessi devono essere acquisite le certiboaziei gestori dei servizi che, valutate le opgare
tutto o in parte a carico dei soggetti che opetarteasformazione, garantiscano la fornitura idrica
gli scarichi fognari, la raccolta e lo smaltimeni rifiuti.

Per i nuovi insediamenti ed edifici residenzialipmomerciali, produttivi, si dovra inoltre
documentare, tramite certificazione dei gestoriedetti elettriche e del gas, la capacita di fare
fronte alle esigenze indotte da tali interventi.

6) Tipologie edilizie e caratteri degli edifici.La scelta dei tipi edilizi e la realizzazione degli
edifici deve puntare ad una qualita residenzidie, st ottiene tramite:
-l'uso di forme semplici e di tipi edilizi non corogiti, disposti in modo da costituire
ambienti architettonici raccolti e da creare scproispettici gradevoli, componendoli con
il verde e con le linee del paesaggio.
-appartamenti nei quali sia garantita la circolagiaell’aria, pareti finestrate, la buona
illuminazione, in modo da limitare I'uso di contmniatori e di aerazione forzata;
-la quiete in rapporto con i vicini;
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-'uso di tecnologie a basso consumo energetico miror impatto ambientale, che
definiscano edifici ecosostenibili, nel rispettd cigolamento per 'edilizia sostenibile

7) Risparmio energetico.Per la progettazione degli edifici e degli spaablglici, in attuazione
della L.R. 39/2005 sul risparmio energetico, sirdowno seguire schemi progettuali e soluzioni
costruttive, con i quali si possa:

-garantire una buona esposizione solare per tugdgici, in modo che gli impianti solari
possano funzionare anche nella giornate invernali;

-ridurre l'effetto “isola di calore” mediante un’pprtuna progettazione del verde, degli
spazi aperti nei tessuti edificati, con il conteento delle superfici pavimentate e dei
relativi riflessi.

-realizzare sui tetti degli edifici produttivi seshi di pannelli fotovoltaici, o altri
assimilabili.

8) Risparmio idrico. Per un corretto uso della risorsa idrica i prog#trono considerare soluzioni
tecniche per garantire il risparmio quali:
-la realizzazione di reti idriche duali fra uso qaite e altri usi al fine dell’'utilizzo di acque
meno pregiate per usi compatibili;
-la raccolta e I'impiego delle acque meteoricheysrcompatibili,
-il reimpiego delle acque reflue, depurate e nen,ysi compatibili;
-I'utilizzo di acqua di ricircolo nelle attivita giroduzione di beni;
-I'impiego di metodi e tecniche di risparmio idri@mmestico e nei settori industriale,
terziario ed agricolo;

9) Riduzione di impatto ambientale.Per ottenere un minore impatto ambientale € negessa
considerare:

-spazi per la raccolta, differenziata e non, ditriprodotti (isole ecologiche, aree per
ubicazione di campane e cassonetti, spazi peankiio e la manovra dei mezzi adibiti
alla raccolta);

-misure specifiche di riduzione e mitigazione demnori;

-idonee distanze degli edifici residenziali da duah sorgenti di inquinamento
elettromagnetico (linee elettriche, cabine di wasfazione, stazioni radio base.

10) Requisiti minimi di sostenibilita ambientale: Fatti salvi i criteri generali di progettazione
individuati ai punti precedenti sono da rispettareequisiti minimi di sostenibilita ambientale
individuati nell’allegato B del Regolamento editizi

11) Incentivi per I'edilizia sostenibile.Per favorire I'edilizia sostenibile, 'innovaziotecnologica
e il risparmio energetico, a tutela del benesgsieofdelle persone, della salubrita degli immoeili
del territorio, sono applicati incentivi di carateedilizio-urbanistico agli interventi di nuova
edificazione, di ristrutturazione urbanistica, dsstuzione edilizia, in tutti gli ambiti territaaii,
compatibilmente con i caratteri storici ed archdeici degli edifici e dei luoghi.

Nel rispetto dell'allegato B del Regolamento edilizomunale per I'edilizia sostenibile, gli
incentivi consistono in un incremento dED per cento dellesuperficie—utle—terdaSuperficie
Edificabile (o edificataammessa e indicata nelle presenti norme tecniche.

12) Interventi consentiti negli edifici esistenti.Per gli edifici esistenti compresi all'interno ldel

aree di recupero o di nuovo impianto e consenftfitaare interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria fino all'attuazione della previsiate presente Piano Operativo
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Articolo 39
Il dimensionamento del piano e il quadro previsionke strategico quinquennale

1) Definizione.ll dimensionamento fa riferimento all’articolo 404l Piano strutturale e alla tabella
di sintesi allegata ed € il carico massimo ammiigs#éttuabile dal Piano Operativo nei termini di
validita previsti al precedente articolo 3. Talendnsionamento, suddiviso per UTOE e richiamato
nella tabella di verifica di seguito riportata:

DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE
ristrutturazione urbanistica i LGYS Mplma;tE piEnes aree strategiche
UTOE i consnilcldato rego!a’[or?n grewgente e
piano da piano da piano da piano da totale da
strutturale attuato attuare | strutturale attuato attuare | strutturale attuato attuare [ strutturale attuato attuare attuare
1
TAVARNELLE 9.000( 1.652| 7.348 9.000 o[ 9.000 40.000| 16.950| 23.050 12.500 0| 12.500 51.898
2
SAMBUCA 3.000 3.000 3.000 o[ 3.000 25.000( 2.800| 22.200 0 0 0 28.200
3
SAN DONATO 3.000 0| 3.000 3.000 o[ 3.000 7.200 o[ 7.200 27.000 0| 27.000 40.200
IN POGGIO
TOTALE 15.000| 1.652( 13.348 15.000 0| 15.000 72.200( 19.750| 52.450 39.500 0| 39.500( 120.298

2) Il dimensionamento residenziale programmato.l nuovi interventi in addizione sono
programmati secondo un quadro previsionale straegjuinquennale corrispondente alle
prescrizioni indicate nei successivi articoli. Pgni singola UTOE e richiamato in una tabella il
dimensionamento massimo, per interventi di nuoltaaaione, derivato dal Piano strutturale,
considerato in mq csuperfieie—utileterdaSuperficie Edificabile (o edificatag riportato in mc di
volume, per coerenza con il Piano strutturale. anmantire il controllo del dimensionamento
consumato si considera il parametro urbanisticovdéime (mc-SYk Superficie Edificabile (o
edificatax3), utilizzato come riferimento nel Piano strudtler stesso.

Lo stesso vale per la definizione degli abitanseitiabili, sulla base dei quali si calcola il
fabbisogno minimo di spazi pubblici si considerpatametro del volume (100 mc=1 abitante).

La superhicie—utle—lerda Superficie Edificabile (o edificata)riportata in mc di volume,
programmata per nuovi interventi e sintetizzatdantabelle sottostante.

DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE
Interventi Strumento UTOE 1 Tavar- | UTOE 2 Sam- UTOE 3 TOTALE
nelle buca San Donato
Piano Struttura-
le 9.000 3.000 3.000 15.000
Ristrutturazio- | Attuato 1.652 0 0 1.652
ne urbanistica | Da attuare 7.348 3.000 3.000 13.348
mc Piano Operati-
VO 6.850 3.000 3.000 12.850
Residuo totale 498 0 0 498
Lotti liberi tes- | Piano Struttura-
suto consolida- | le 9.000 3.000 3.000 15.000
to mc Attuato 0 0 0 0
Da attuare 9.000 3.000 3.000 15.000
Piane-Operati- 6351 2838 (s} 9189
WV
Piano Operati- 5.515 2.898 0 8.413
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VO
Residuo totale 2.649 162 3.000 5.811
Piano Struttura-
le 40.000 25.000 7.200 72.200
Attuato 16.950 2.800 0 19.750
Nuovo impiano | Da attuare 23.050 22.200 7.200 52.450
da RU previ- | Piane-Operati-
gente mc |ve 12200 5200 3-500 20-900
Piano Operati-
VO 12.400 5.200 3.500 21.100
Residuo totale 10.850 17.000 3.700 31.550
Piano Struttura-
le 12.500 0 27.000 39.500
.| Attuato 0 0 0 0
Agre]: Stratﬁ]%" Da attuare _ 12.500 0 27.000 39.500
Piano Operati-
VO 10.000 0 3.000 13.000
Residuo totale 2.500 0 24.000 26.500
TOTALE Piano Operativo mc 34.765 11.098 9.500 55.363

Nell’Allegato B: Schede progettuali sono indicate Marie tabelle per le singole UTOE con la
specificazione degli interventi.

3) Gli interventi nel patrimonio edilizio esistenteda conteggiare o0 meno nel dimensionamento.
Gli interventi nel patrimonio edilizio esistente ristrutturazione urbanistica, che non rientrare fr
quelli specifici indicati nei successivi articolirelle Schede progettuali, sono conteggiati con un
controllo annuale a consuntivo, come indicato melcedente articolo 3, a partire dalla data di
approvazione del Piano Operativo e si sottraggonalirmensionamento Residuo del Nuovo
impianto da RU previgente, come indicato nella la@ecedente.

| cambi di destinazione in residenziale di edifioin piu utilizzati a fini agricoli, sono conteggiat
nel dimensionamentaja sottrarre alla quota di Residuo del Nuovo imjgiasla RU previgente,
come indicato nella tabella precedente, considerdmduperficie utile di progetto moltiplicata per
un’altezza virtuale di 3 ml.

Gli incrementi per gli interventi di bioedilizia gli interventi di ristrutturazione edilizia che
implicano ampliamenti e adeguamenti funzionali 'daelta immobiliare o cambi di destinazione
poiché riguardano I'evoluzione del patrimonio eddi esistente in relazione alle dinamiche della
societa e della sua composizione, influenzate gatégrivatistici e congiunturali, non rientrano
nel dimensionamento.

4) Le attivita produttive . Le attivita produttive in addizione sono prograatensecondo un
quadro previsionale strategico quinquennale casnidpnte alle prescrizioni indicate nei
successivi articoli. Per ogni singola UTOE ¢ riohé&o nella tabella il dimensionamento
massimo, per interventi di nuova attuazione, @towdal Piano strutturale, considerato in
mq di superficie fondiaria per le attivita artigédine industriali e connesse, in mc di volume
per altre destinazioni produttive, in coerenzait®iano strutturale.

5)
DIMENSIONAMENTO ATTIVITA' PRODUTTIVE
Interventi Strumento UTOE 1 Tavar- | UTOE 2 Sam- UTOE 3 TOTALE
nelle buca San Donato
Artigianale indu- | Piano Strutturale 15.000 150.000 0 165.000
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. . Attuato 0 4.200 0 4.200
striale e attivita  I'5 -7 are 15.000 145.800 o[ 160.800
CO”;ZSSG Pianc-Operative 13520 64.220 o] 77740
Residuo-totale 1480 81580 ] 83.060
Piano Operati-

VO 6.990 36.720 0 43.710

Residuo totale 8.010 109.080 0 117.090
Piano Strutturale 17.500 0 0 17.500
Altre destinazioni | Attuato 0 0 0 0
produttive Da attuare 17.500 0 0 17.500
mc Piano Operativo 14.000 600 0 14600
Residuo totale 3.500 -600 0 2.900

L'eventuale calcolo del consumo di superficie f@mdi o di nuovo volume realizzato per interventi
non espressamente previsti nei successivi argcoél Piano strutturale, ma che si valuti opportuno
considerare nel dimensionamento, in coerenza cowrmative regionali, si misura a consuntivo

detraendolo dal residuo totale previsto nella tals®prastante.

Gli incrementi per gli interventi di bioedilizia gli interventi di ristrutturazione edilizia che
implicano ampliamenti e adeguamenti funzionali 'daltd immobiliare o cambi di destinazione
poiché riguardano I'evoluzione del patrimonio eddi esistente in relazione alle dinamiche della
societa e della sua composizione, influenzate gattgrivatistici e congiunturali, non rientrano

nel dimensionamento.
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Articolo 40
UTOE 1 Tavarnelle

A) Interventi strategici sull’esistente
A.1) Progetto Urbano: Sistemazione spina centrale

a) Caratteristiche della previsione: Si tratta di un disegno programmatico utile perewtare
strategicamente l'attivita amministrativa del Coraue per indirizzare investimenti pubblici e
privati con I'obiettivo di qualificare la spina deale di Tavarnelle. E diviso in due parti:

A.1.1) PU1: Borghetto, via Naldini, Piazza Matteoit

a) Obiettivi dell’intervento: I'operazione qualifica la parte di mezzogiorno dedpina centrale di
Tavarnelle Val di Pesa, valorizzando in modo sistirn gli spazi e le funzioni pubbliche, cosi da
concentrare servizi, attrezzature ricettive e stioro, commerciali e uffici che, accompagnandosi
alla residenza tradizionale, qualifichino l'inteéessuto urbano.

c) Interventi da programmare: il progetto si sviluppa partendo dai seguenti #spe

-le nuove pavimentazioni che qualificano la scemreana e favoriscono, con il movimento
pedonale, lo scambio sociale, preferendo soluzjaali, ad esempio la pietraforte grigia
messa in opera a correre (via Naldini) o ad opecarta (il Borghetto), calcestruzzo
architettonico o altre come indicate di massimdentdvole in scala 1:2.000 e nelle
Schede progettuali;

-la sistemazioni degli spazi pubblici e a verde particolare attenzione per il Parco della
Rimembranza, I'area verde della pineta, le alberatufilari da incrementare;

-la definizione del perimetro urbano e delle sisieioni verdi pressi il complesso
monumentale di Santa Lucia del Borghetto, puntmiteale dell'insediamento urbano di
Tavarnelle;

-il riordino della sosta, con la cura della mobilidegli spazi aperti e la funzione integrata
dei vari servizi divisi fra attrezzature comunitr@tzature socio-sanitarie, edifici
scolastici;

-il completamento di piazza Matteotti, sulla basdlad valutazione degli effetti prodotti
dalla nuova sistemazione e dai necessari aggiustanmelotti dalle novita dei tempi
recenti;

c) Destinazioni ammesseresidenziale, e funzioni connesse quali direzenallturale, per servizi,
turistico-ricettiva, commerciale di vicinato, met@wae quant’altro possa rendere viva e civile
un’area centrale urbana.

d) Modalita d’attuazione: progetto unitario comunale che definisca gli inggtwv e stimoli
I'attuazione dell'insieme sistematico delle opeublpliche e private, singole o aggregate, anche in
relazione alle capacita di partecipare a bandfipanziamenti di riqualificazione urbana.

A.1.2) PU2: Via Roma, via Cassia, Ingresso nord

a) Obiettivi dell'intervento: I'operazione qualifica I'ingresso da nord e complé& definizione
dell’asse storico-commerciale (spina centrale)aliarnelle Val di Pesa. Il progetto, individuato in
cartografia e nelle Schede progettuali, persoralizccesso dalla Cassia, valorizza I'antico cuore
di Piazza Cresti, prefigurando la nuova passeggiaiatemazioni adeguate degli spazi pubblici che
valorizzino l'edilizia storica, portandola al cemtdella scena sociale e urbana. In questo quadro si
prevede di spostare il Consorzio Agrario e si m@tta la sua area con nuove funzioni.

c) Interventi da programmare: il progetto si sviluppa partendo dai seguenti #spe
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-le nuove pavimentazioni che qualifichino la Piata@sti, il sagrato della Cappella con
ripristino di pozzo e cisterna, la passeggiata paf#n con soluzioni quali, ad esempio la
pietraforte grigia messa in opera a correre, adaopeerta, calcestruzzo architettonico o
altre come indicate di massima nelle tavole inas@a2.000 e nelle Schede progettuali;

-la sistemazioni degli spazi pubblici e a verde leorealizzazione delle alberature in filari;

-il riordino della sosta, con la ristrutturazionepme indicato nel punto successivo,
dell’'area del Consorzio agrario, la definizione d&tema della mobilita pedonale e
carrabile e la realizzazione del collegamento caaevl® Maggio, come percorso
alternativo all’asse storico, la sistemazione dedtatoria di accesso;

c) Destinazioni ammesseresidenziale, e funzioni connesse quali direzenallturale, per servizi,
turistico-ricettiva, commerciale di vicinato, met@ae quant’altro possa rendere viva e civile
un’area centrale urbana.

d) Modalita d’attuazione: progetto unitario comunale che definisca gli ingtv e stimoli
I'attuazione dell'insieme sistematico delle opeublpliche e private, singole o aggregate, anche in
relazione alle capacita di partecipare a bandfipanziamenti di riqualificazione urbana.

A.1.3) CU 1A: Ristrutturazione area Consorzio Agraro (Oss. 19-5866/18)

a) Obiettivi dell'intervento: realizzare un parcheggio pubblico e il collegamesttadale con viale
1° Maggio, spostare il Consorzio agrario in sede gfficiente, individuare nuove funzioni che
gualifichino l'area urbana

b) Superficie complessiveterriterale-: mq.2.4002-:8690

c) Interventi ammessi sugli immobili: intervento di demolizione senza ricostruzione gder i
capannone individuato in cartografia nelle Schedegegttuali; intervento di ristrutturazione
urbanistica per una Superficie coperta massima @i 380 e un’altezza massima di ml 8 (
massimo mc 2.800) di capannone esistente con cathbiestinazione in attrezzature culturali, per
servizi, cinematografd HH i Hizia—+ el edifiel i a

risterante-epertura di un collegamento via Roma via 1° Maggio;

d) Parcheggio pubblico:mg. 9003160

e) Verde pubblico:mg.200360

f) Modalita d’attuazione: Area soggetta ad esproprio per pubblica utilitanéervento realizzato
mediante approvazione di progetto di opera pubbkcammessa la compensazione urbanistica,
come indicata all’'articolo 101 della L.R. 65/201der I'acquisizione e lo spostamento degli
immobili attualmente utilizzati dal Consorzio agoar

A.1.4) CU 1B: Via della Pace / Ingresso Nord-Ovesi centro storico.

a) Obiettivi dell'intervento: delineare il nodo d'ingresso alla citta e alla zpraduttiva, mediante
un intervento di ristrutturazione e ampliamento delume esistente, da trasformare in struttura
commerciale, direzionale e di servizio, e il conigheento di spazi pubblici, come indicato nelle
Schede progettuali.

b) Superficie fondiaria: mqg. 3.350

f) Interventi ammessi sugli immobili; Edificio esistente, fino alla ristrutturazione éda
ricostruttiva e ampliamento del 20% della supegficoperta esistente (mc 1200) per un’altezza di
ml 8;

g) Modalita d’attuazione: Progetto unitario convenzionato, permesso di cwstwonvenzionato,
permesso a costruire. E ammessa la compensazioaeistica, come indicata all'articolo 101 della
L.R. 65/2014, per l'acquisizione di aree e volurar pealizzare interventi pubblici o di interesse
pubblico, come ad esempio lo spostamento degli ibimattualmente utilizzati dal Consorzio
agrario, in accordo con l'intervento indicato ahpuprecedente 1.3.
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A.1.5) CU 2: Intervento di Ristrutturazione urbanistica in viale 2 Giugno e nuova edificazione
in via del Chianti

a) Obiettivi dell'intervento: recuperare dalle condizioni di degrado un ambitocdatro storico
(A) con la conseguente rilocalizzazione dei volumin’area gia inserita in programmi edilizi non
attuati (B), rimodulata complessivamente per unliong inserimento nel contesto edificato e
ambientale.

b) Superficie territoriale : A mq. 640, B mq. 7.800

c) Superficie fondiaria: B mqg. 3.100

d) Interventi ammessi sugli immobili e di nuova edicazione: Demolizione del complesso posto
in area storica (A) e nuova edificazione nel tessatente (B) per unSYt Superficie Edificabile
(o edificata)di mq 634 e mc 1.900

e) H max: due piani fuori terra per un’altezza massima diiml

f) Verde pubblico: mq 2.700

g) Parcheggi pubblici:mq. 640 (corrispondente all'area “A8tti parcheggi, una volta bonificata e
ceduta I'area da parte della proprieta sarannizzetéldal Comune. (0ss.27-5930/18)

h) Tipologia d’intervento: case mono o bifamiliare

i) Modalita d’attuazione: Piano attuativo, Progetto unitario convenzionatrmesso di costruire
convenzionato. E attuata la compensazione urbeajstome indicata all’articolo 101 della L.R.
65/2014, per il recupero dell’area di degrado uikiano nel contesto storico, con la demolizione e
la rilocalizzazione di mc 1.900.

A.2) Specifici interventi di rigenerazione / ristruturazione urbanistica
A.2.1) PR 1 Localita Fornace:

a) Obiettivi dell'intervento : definitivo recupero di un complesso immobiliarehe faceva parte di
un insediamento produttivo storico, gia inseritgiani previgenti nel PRU Rovai.

b) Interventi ammessi: sulla base idun’indagine storica e morfologica che determigsamente
I caratteri dei manufatti indicati in rosso in c@tafia, sono ammessiterventi diristrutturazione
edilizia conservativa o ricostruttiva. Nel casaddmolizione delle porzioni che si presentano come
superfetazioni (a partire da quelle in grigio imtografia) e in condizioni di degrado morfologieo,
consentito il recupero del volume esistente cormremento di mg. 150 dSUt Superficie
Edificabile (o edificata)(mc 450), e che per materiali, tipologia e caratrchitettonici si inserisca
nel contesto storico-ambientale.

c) Destinazione:residenziale, e funzioni connesse quali direzenpér servizi, turistico-ricettiva.
d) Condizioni per la trasformazione: I'intervento deve rispettare I'ambito individuatcelia
cartografia in scala 1:2.00@urare l'accessibilita e la sistemazione dell’am@aostante con
un’azione di rigenerazione urbana.

d) Modalita d’attuazione: I'intervento si attua mediante permesso di cos#roipiano di recupero
in caso di incremento volumetrico

A.2.2) PR 2 Localitavia Romalvia Allende

a) Obiettivi dell’intervento: ristrutturazione urbanistica di un complesso irbitiare dove si
svolge attivita commerciale e di deposito edileyincontesto residenziale e in un punto del tessuto
urbano che non consente un’ordinata e funzionalkglit#o Si richiede la riconfigurazione completa
del lotto di riferimento, tramite la quale si reali una nuova disposizione planimetrica
dell'immobile, tale da consentire la continuita fia Allende e via Roma e la realizzazione di un
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innesto che immetta in via Roma e nella nuova atramhgo il Podere degli orti e la via di
Spicciano.

b) Interventi ammessi: ristrutturazione edilizia ricostruttiva o ristrutbzione urbanistica a parita
di volume con ampliamento per un massimo di mq. &i(SYL Superficie Edificabile (o edificata)
e di mc 1.500.

c) Destinazione:residenziale, direzionale, commerciale di vicinato

d) H max: due piani fuori terra per un’altezza massima diiml

e) Modalita d’attuazione: I'intervento si attua mediante piano di recupen@eomesso di costruire
convenzionato

A.2.3) PR 3 Poggio Secco

a) Obiettivi dell'intervento: recupero di un complesso immobiliare produttivisaeto con la
conseguente sistemazione dell'area circostantatdam’azione di rigenerazione urbana.

b) Interventi ammessi: Intervento di ristrutturazione urbanistica con démmane del fabbricato
con destinazione non residenziale e ricostruzia@reup massimo di mqg 1.000 SYt Superficie
Edificabile (o edificata)e mc 3.000 di volume. Potranno essere riutilizzaaeti dell'edificio
esistente con destinazione non residenziale da wamg nella verifica delle&SYE Superficie
Edificabile (o edificatajnax.

c) Destinazione:residenziale, direzionale, turistico-ricettivo

d) H max: due piani fuori terra, per un’altezza massima di7m

e) Modalita d’attuazione: l'intervento si attua mediante piano di recuper@rogetto unitario
convenzionato

B) Interventi di completamento
B.1) Lotti liberi soggetti alle prescrizioni indicate all’articolo 31.7

Sono di seguito indicati i lotti di completameniiadividuati nella cartografia in scala 1:2.000 con
apposita campitura e numero di riferimento.

Si attuano con intervento diretto o con permessmsiruire convenzionato, nel caso di cessione di
aree per spazi pubblici, quando indicati nell’apfwoperimetro definito nella cartografia in scala
1:2.000.

Lotto 1) Superficie fondiarianin, Mq: 800,SUYt Superficie Edificabile (o edificatapax mq: 190,
(dimensionamento volumeaax mc 570)

Lotto 2) Superficie fondiarianin, Mq: 1.100,SYt Superficie Edificabile (o edificatainax mq:
264, (dimensionamento volumeaxmc 792)

Lotto 3) Superficie fondiarianin, Mq: 650,SUYL Superficie Edificabile (o edificatapax mq:156,
(dimensionamento volumeaaxmc 468)

Lotto 4) Superficie fondiarianin, Mq: 850,SUYt Superficie Edificabile (o edificatapax mq: 204,
(dimensionamento volumaaxmc 612)

Lotto 5) Superficie fondiarianin, Mq: 920,SUYL Superficie Edificabile (o edificatapax mq: 221,
(dimensionamento volumaaxmc 663)

Lotto 6) Superficie fondiarianin, Mq: 840408 SUL Superficie Edificabile (o edificatapax mq:
202348 (dimensionamento volunmeaxmc606534) (Oss. 12-5766/18)
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Lotto 7) Superficie fondiarianin, Mq: 8808+%8, SUL Superficie Edificabile (o edificatapax mq:
264, 211 (dimensionamento volumeaxmc#92634) (Oss. 12-5766/18)

Lotto-8)-Superficiefondiar minMea—1040-SUL-uporficie Edificablle (o cdiicalimar-meg—259,
{dimensiohramento-voldrrmar-me—+#56-)(Oss. 31-5937/18)

Lotto 9) Superficie fondiarianin, Mq: 1.000,SUYt Superficie Edificabile (o edificatanax mq:
240, (dimensionamento volumeax mc 720)
(0ss.8-5600/18)

B.2) Lotti liberi soggetti a permesso di costruirailasciato

Lotto *1, gia LL n5 4(0ss.8-5600/18yia Cassia, dimensionamento volume mc 450)
C) Aree di nuovo impianto

C.1) Aree gia individuate nei Piani pre-vigenti, rprogettate o di nuova previsione

C.1.1) Area residenziale via Don Minzoni

Obiettivi dell'intervento : E individuata con il numero 1 nella cartografiestcala 1:2.00. Si rivede
una previsione gia contenuta nel Regolamento usheaivigente. Si propone un nuovo impianto
urbanistico, con l'obiettivo di completare il tetsiedificato. Lintervento preveddue areetre
ambiti-edificabili con tipi edilizi unifamiliari o bifamibri, connessi da una viabilita interna e da
spazi verdi che, raccordando le differenze di quche caratterizzano I'area, completano la
dotazione di spazi pubblici di questa parte deifiedto urbano.

Superficie territeriale-—meg~3080area A): mq 4.000;Superficie area B):mg. 2.650
Destinazioned’uso: residenziale

Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificata mg3-200Melume—me-3-600area A
mq 800; area Bng 400;Volume: area Amc 2.400; area Bc 1.200

H max: due, tre piani fuori terra per un’altezza massitnial 10.

Verde pubblico: mg—2880area Amq 1.210; area Bnqg 940

Parcheggi pubblici: mg—360area Amq 200; area Bmq 100

Tipologia d’'intervento: case mono o plurifamiliari

Attuazione dell'intervento: Piano Attuativo, Progetto unitario convenzionato, permesso di
costruire convenzionatoel rispetto delle prescrizioni del punto 4 contenuella Scheda di
vincolo 207, nell’Allegato 3B al PIT con valenzaRlano paesaggistico.

(Oss. 74-6056/18)

C.1.2) Area residenziale Casa Marina, via Palazzuolvia Gagny

Obiettivi dell'intervento :

eaﬁegm#a—m—sea%a%@@@—e—nesawde—p#egetmalsl rlvede una preV|S|one gia contenuta nel

Regolamento urbanistico vigente, con I'obiettivocdimpletare il tessuto edificato, definendo il
marglne deII abltato recente con un chlaro dlsegmmlte mGJ%Fe—sl—FaeeeFelane—een—una—Fetenda e

hY
Ci




Superficie territoriale : A: mqg 5.700 B+mg-2250

Superficie fondiaria: A: mq 3.3002+649 B-meg-960

Destinazioned’uso: residenziale, commerciale di vicinato, direziena

Parametri edilizi: SBE Superficie Edificabile (o edificataA: mq 1.370 B+—mg433,Volume: A:
mc 4.100 B:--+re-1300

H max: uno, due piani fuori terra per un‘altezza di ml. 7

Verde e area pedonaleA: mq 1.2004:880

Parcheggi pubblici: A: mg. 350

Viabilita d’impianto : A: mq 850

Tipologia d’'intervento: tipologia monofamiliare, bifamiliare, a schiera.

Attuazione dellintervento: Si attua con intervento diretto se si segue lo reeheroposto,
altrimenti contre-e-duepiani attuativiceerdinati-ce-progetto-unttario-convenzienatoermesso di
costruire convenzionato.

(Oss. 64-6032/18, Oss. 78-6060/18)

C.1.3) Podere degli orti

Obiettivi dell'intervento : L'area denominata Area strategica n°l1 Poderei deg| individuata
nella cartografia in scala 1:2.000 con appositanpetiro e numero (3), € riproposta nel rispetto dei
seguenti parametri e obiettivi di qualita

Superficie territoriale: mq 75.000

Superficie fondiaria: mq22.00028-8680

Residenziale:Sf: mq 13.000SY+E Superficie Edificabile (o edificataing 3.330, mc 10.000
Commerciale di vicinato / media struttura di vendita: Sf: mg 7.000SUL Superficie Edificabile

(o edificata)ymqg 2.200, mc 10.000

Verde pubblico: mq: 7.0009.000

Parcheggi pubblici mg 2.500

Parco pubblicodi valore territoriale: mq 23.300

Area scolastica:mq 13.000

Viabilita di collegamento: con valore non prescrittivo, circa mq 5.(mg-3-200

Obiettivi di qualita per la sua realizzazione: Il progetto di trasformazione deve adattarsi al
sistema naturale, considerando le sistemazionirdeveome elementi qualificanti dell’intervento
con funzioni paesaggistiche, di svago e di convigiturbana.

Gli edifici si collocano sul terreno in modo armomiutilizzando le linee di pendenza per la
definizione delle tipologie edilizie e la disposiae planimetrica, in modo da aprire le visuali dal
piano verso il crinale e viceversa e mantenereritatto del verde con l'edilizia storica, le viatail
poderali e storiche presenti, varchi inedificatiogridoi ecologici.

L'assetto urbanistico, tramite un’adeguata progeitee delle aree verdi e degli spazi pubblici,
integra eventuali sistemazioni agricole di pregaegaggistico e panoramiche nel nuovo contesto
edificato. In questo quadro progettuale si privéelg sistemazione con olivi, vigneti e orti vail

un uso sociale e manutentivo dell’area.

L'altezza degli edifici, in relazione alla collocame al suolo, non deve alterare le visuali
panoramiche percepite dalle aree urbane e dallpagma, da dimostrare tramite studi paesaggistici
da inserire negli elaborati di progetto.

L'intervento considera la realizzazione di una iligbdi collegamento tra via Romal/via Allende e
via di Spicciano con la funzione di smistare iffica in alternativa all’attraversamento del nucleo
storico. Tale viabilita, individuata in cartografian un’indicazione di massima, deve collocarsi sul
terreno recuperando ove possibile tracciati esistecomunque in modo armonico nel rispetto della
morfologia. Per questo dovra essere prevista uh#azaone riferita agli effetti geomorfologici,
idraulici, paesaggistici, favorendo nella sua ezarione le tecniche dell'ingegneria naturalistica.
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Attuazione dell'intervento: In fase di progettazione esecutiva della stradaotiegamento Via
Roma-Via di Spicciano si dovra cercare di disc@stquanto piu possibile, nel rispetto delle
risultanze delle indagini geologiche e dell'orografinfrastruttura rispetto agli edifici esistent
(0ss.2 prot.4850/18 - 0ss.8-5600/18 - 0ss.36 4588 — 0ss.47 prot.8992/1&i attua con un
Piano attuativo unitario, nel quale si indicanempi e i modi di realizzazione delle opere. Qualora
gli interventi siano realizzati in piu fasi, la tagione della viabilita di collegamento via Roma/v
Allende e via di Spicciano e la cessione delle aqerco dovranno necessariamente fare parte
della prima fase.

(Oss. 73-6055/18)

C.1.4 Strada Fontazzi

Obiettivi dell’intervento : completare il tessuto edificato con spazi publflinzionali al contesto.
Superficie complessivamq 2.200

Destinazione d’'usoresidenziale

Parametri edilizi: SUL: mq 500, volume mc 1.500

Parcheggio pubblico mg 450

Tipologia d’intervento: mono/bifamiliare

Attuazione dell'intervento: Permesso di costruire convenzionato
(Oss. 31-5937/18)

C.2) Aree di nuovo impianto soggette a piani attuati approvati o in corso di attuazione

C.2.1) Via di Spicciano

L'area e individuata nella cartografia in scala.Q@® con apposito perimetro e simbolo)(*per la
quale si confermano le previsioni del Piano atiaagjia approvato e convenzionato.
Ai fini del dimensionamento si considerano mc 1.808dilizia residenziale

C.2.2) Rovai-Podere Tavarnelle

L'area e individuata nella cartografia in scala.Q@® con apposito perimetro e simbol0)(*per la
quale si confermano le previsioni del Piano atiaagjia approvato e e convenzionato.

C.2.3) Rovai Tavarnelle

L'area e individuata nella cartografia in scala.Q@® con apposito perimetro e simbolg)(*per la
quale si confermano le previsioni del Piano atiaagjia approvato e convenzionato.

C.2.4) Borghetto
L'area € individuata nella cartografia in scala.Q@® con apposito perimetro e simbolé)(*per la

quale si confermano le previsioni del Piano atusatiia approvato e convenzionato. Ai fini del
dimensionamento si considerano mc 2.000 di editestdenziale

D) Aree produttive di nuovo impianto
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D1.1) Completamento area produttiva dei Rovai

Obiettivi dell'intervento : Si rivede una previsione gia contenuta nel Regel#to urbanistico
vigente, con I'obiettivo di completare il tessut@guttivo, definendo il margine dell'insediamento,
completando la dotazione di spazi pubblici a pagygie e di verde per garantire il migliore
inserimento paesaggistico e per riqualificare caove funzioni l'intero insediamento produttivo.
Superficie fondiaria: mgq5.0006-+80

Destinazioned’uso: artigianale-industriale, commerciale all'ingrossalepositi, commerciale al
dettaglio fino alle strutture di vicinato non alimare, attivita di somministrazione alimenti e

bevande d|re2|onale di serV|2|Nel—lette—ehe—HemFa44eHa4ase|a—d+—Hspeﬁe4d@pu¥atere—e

Parametn ed|I|Z| RG(IC)35% della superﬁme fondlarla H max: mI 7.50.

Verde: mq 4.300

Parcheggi pubblici: mqg. 1.000

Attuazione dell'intervento: Si attua con piano attuativo, intervento direttcsssegue lo schema
proposto, anche per singoli lotti, pur con progettdario convenzionato.

(Oss. 87-6137/18)

D.1.2) Lotti liberi soggetti alle prescrizioni indicate all’articolo 33

Sono di seguito indicati i lotti di completameniidividuati nella cartografia in scala 1:2.000 con
apposita campitura e numero di riferimento.

Si attuano con intervento diretto o con permessmsiruire convenzionato, nel caso di cessione di
aree per spazi pubblici, quando indicati nell’apimoperimetro definito nella cartografia in scala
1:2.000.

Lotto 1) Superficie fondiaria, Mq: 1.520
Lotto 2) Superficie fondiaria, Mq. 470 (Oss. 22-8838)

Articolo 41
UTOE 2 Sambuca

A) Interventi strategici sull’esistente
A.1) Sistemazione degli ingressi dell’area produtéia della Sambuca

a) Caratteristiche della previsione: Si tratta di riqualificare gli ingressi dell’areaopluttiva,
tenendo insieme interventi per I'attuazione detpdtuviale della Pesa con il rinnovo dell’edilizia
produttiva. E diviso in due parti:

A.1.1) Ingresso Nord

a) Obiettivi dell'intervento: l'operazione qualifica l'ingresso nord dell’areaoguttiva della
Sambuca, individuato con lettera A e apposito perimetro nella cartografia in scala.Qpo,
valorizzando in modo sistematico gli spazi e lezfani pubbliche, il rapporto con il flume, insieme
alla proposta di nuovi tipi edilizi idonei ad actiege un ventaglio diversificato di funzioni e
destinazioni.
c) Interventi da programmare: il progetto affronta i seguenti aspetti:

-la sistemazioni degli spazi pubblici e di quellverde fluviale, nei quali sono ammessi

interventi di demolizione senza ricostruzione dedteutture edilizie individuate nella
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cartografia in scala 1:2.000 allinterno dell'apjpas campitura e perimetro, con
particolare attenzione per i ritagli di terrenocelibo in abbandono, che devono essere
riqualificati, assegnandoli nuove funzioni quali adempio informazioni per il parco
fluviale, centro biciclette o simili;

-il recupero, anche per interventi singoli pur iadtati nel disegno generale di cui al punto
precedente, degli edifici produttivi con la proosti tipi edilizi che si dispongano al
suolo in modo articolato e idoneo ad accoglierenlmve funzioni e il migliore
inserimento paesaggistico. Il recupero avvieneradpdi superficie coperta e di altezza
preesistente.

-il completamento dell'insediamento turistico-ribed, anche articolandolo secondo i
diversi tipi e modi nei quali si puo esplicare Eaglienza turistica; 'adeguamento del
distributore di benzina alle nuove funzioni intrttdosia di servizio agli utenti che di
inserimento paesaggistico e ambientale nell’ateadle;

c) Destinazioni ammesse:Le destinazioni d’'uso consentite sono: industrialeartigianale,
commerciale all'ingrosso e depositi, commercialevitinato e media struttura di vendita,
direzionale e di servizio, strutture di serviziaiosupporto all’attivita d'impresa e agricola irear
urbana. Le nuove medie strutture di vendita somsegtite per un totale massimo nell'intera area di
mq 2.000 dSY+E Superficie Edificabile (o edificata)

E ammessa la residenza nell’area individuata nedetografia in scala 1:2.000 conwea
urbanizzata di recente formazion@ualora si effettui il cambio di destinazione irsicenziale,
I'altezza deve essere diminuita di un piano rigpelfattuale.

d) Modalita d’attuazione: interventi diretti, progetto unitario convenzionatel caso di cambi di
uso e destinazione che comportino la variaziorstadidard urbanistici pubbligiano attuativo per
interventi che determinino una completa riconfigiwae non conforme alle linee indicate nelle
Schede progettuali.

Nel caso di progetto unitario convenzionato e piatteativo dovranno comunque essere reperiti gli
standard previsti nel D.M.1444/1968.

A.1.2) Ingresso sud

a) Obiettivi dell'intervento: I'operazione qualifica I'ingresso sud dell’area gwttiva, individuato
con lalettera B e apposito perimetro nella cartografia in scalaQD0, mediante interventi di
recupero e rigenerazione degli immobili, per sumeradegrado prodotto dall’abbandono o dalla
sotto-utilizzazione e da un inserimento territ@iabn sempre rispettoso dei luoghi (canali, percors
storici, morfologia, pendenze), con la valorizzagael polo sportivo e ricettivo e del rapporto con
il fiume.
c) Interventi da programmare: il progetto si sviluppa partendo dai seguenti #spe
-la qualificazione delle aree sportive, nel rispediei parametri indicati nel precedente
articolo 27, con la sistemazioni degli spazi putikai di quelli a verde fluviale, nei quali
sono ammessi interventi di demolizione senza nioagine delle strutture edilizie
individuate nella cartografia in scala 1:2.000 ialérno dell'apposita campitura e
perimetro, con particolare attenzione per i ritafiliterreno liberi o in abbandono, che
devono essere riqualificati;
-la qualificazione del complesso turistico-ricettianche in sinergia con le attivita sportive
e di servizio alla persona collegate al contestalpitivo, per i quali si applica quanto
previsto nel precedente articolo 30;
-il recupero, anche per interventi singoli pur iadtati nel disegno generale di cui al punto
precedente, degli edifici produttivi con la proost tipi edilizi che si dispongano al
suolo in modo articolato e idoneo ad accoglierenimve funzioni e il migliore
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inserimento paesaggistico. Il recupero avviener#adpdi superficie coperta e di altezza
preesistente.
c) Destinazioni ammesse:Le destinazione d'uso consentite sono: industrialartigianale,
commerciale all'ingrosso e depositi, commerciale vitinato e media struttura di vendita,
direzionale e di servizioturistico-ricettiva (0ss.56-6021/18%trutture di servizio o di supporto
all'attivita d’impresa e agricola in area urbana. huove medie strutture di vendita sono consentite
per un totale massimo nell'intera area di mq 1d}(SU+L Superficie Edificabile (o edificata)

E ammessa la residenza nell’area individuata nedetografia in scala 1:2.000 conmea
urbanizzata di recente formazion@ualora si effettui il cambio di destinazione irsicenziale,
I'intervento avviene con un’altezza massima di m parita disuperficie—utileterdaSuperficie
Edificabile (o edificatagsistente.

d) Modalita d’attuazione: interventi diretti, progetto unitario convenzionatel caso di cambi di
uso e destinazione che comportino la variaziorstatidard urbanistici pubblici, piano attuativo per
interventi che determinino una completa riconfigimae non conforme alle linee indicate nelle
Schede progettuali.

Nel caso di progetto unitario convenzionato e piattoativo dovranno comunque essere reperiti gli
standard previsti nel D.M.1444/1968.

A.2) Specifici interventi di rigenerazione / ristruturazione urbanistica
A.2.1) PR 1 Localita via San Gallo:

a) Obiettivi dell'intervento: recupero di un complesso immobiliare a destinaziproduttiva,
ormai obsoleto, con migliore inserimento nel pagga@ attuazione di spazi pubblici e servizi
necessari per la migliore fruizione della zona stdale.

b) Interventi ammessi: intervento di ristrutturazione urbanistica con démione e ricostruzione
con i seguenti parametriSYL Superficie Edificabile (o edificatajng 700, mc 2.100, altezza
massima ml 7yerde pubblica mq. 1.000parcheggi pubblici: mqg: 2000

c) Destinazione: residenziale per un massimo di mc 1.500, e almezibni connesse quali
direzionale, per servizi, turistico-ricettieacommerciale al dettaglio fino alle strutture iinato.

d) Modalita d’attuazione: l'intervento si attua mediante piano di recuper@rogetto unitario
convenzionato

A.2.2) PR 2 Sambuca borgo storico:

a) Obiettivi dell'intervento: ristrutturazione urbanistica di un complesso irbitiare obsoleto,
posto sul retro della chiesa con sistemazioneudgHi e aumento della dotazione di spazi pubblici
b) Interventi ammessi: intervento di ristrutturazione urbanistica con démmne e ricostruzione
per unaSUt Superficie Edificabile (o edificatadi mg 500 e volume mc 1.500, per un’altezza
massima di ml 7, allontanandosi dall'abside delléesa, cosi da formare parcheggi pubbtier
almeno mq: 300 e una piazza a corte con spaziiag@ciati che valorizzino la presenza della
chiesa.

c) Destinazione:residenziale, e altre funzioni connesse qualizdreale, per servizi, turistico-
ricettiva.

d) Modalita d’attuazione: l'intervento si attua mediante piano di recuperg@rogetto unitario
convenzionato.

B) Interventi di completamento
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B.1) Lotti liberi soggetti alle prescrizioni indicate all’articolo 31.7

Sono di seguito indicati i lotti di completameniiadividuati nella cartografia in scala 1:2.000 con
apposita campitura e numero di riferimento.

Si attuano con intervento diretto o con permessmsiruire convenzionato, nel caso di cessione di
aree per spazi pubblici, quando indicati nell’apiwoperimetro definito nella cartografia in scala
1:2.000.

Lotto 1) Superficie fondiarianin, Mq: 1.000,SUYt Superficie Edificabile (o edificatanax mq:
240, (dimensionamento volumeaxmc 720)

Lotto 2) Superficie fondiarianin, Mq: 600,SUYt Superficie Edificabile (o edificatapaxmq: 144,
(dimensionamento volumaaxmc 432)

Lotto 3) Superficie fondiarianin, Mq: 500,SUYt Superficie Edificabile (o edificatapax mq: 120,
(dimensionamento volumaaxmc 360)

Lotto 4) Superficie fondiarianin, Mq: 800,SUYt Superficie Edificabile (o edificatapax mq: 192,
(dimensionamento volumaaxmc 576)

Lotto 5) Superficie fondiarianin, Mq: 400,SUL Superficie Edificabile (o edificatapaxmq: 120
100, (dimensionamento volunmeax mc360386) (0ss.54-6017/18)
(0ss.8-5600/18)

B.2) Lotti liberi soggetti a permesso di costruireapprovato
Lotto *1, gid LL n°7 (via Fratelli Rosselli, dimeiosiamento volume mc 450)
C) Aree di nuovo impianto
C.1) Aree gia individuate nei Piani pre-vigenti, rprogettate o di nuova previsione
C.1.1) Area residenziale via Luigi Biagi

Obiettivi dell'intervento : E individuata con ilnumero 1 nella cartografia in scala 1:2.000. Si
rivede una previsione gia contenuta nel Regolamerbanistico vigente. Si propone un nuovo
impianto urbanistico, con l'obiettivo di completaréessuto edificato.

Superficie territoriale : mq 4.200

Superficie fondiaria: mq 2.100

Destinazioned’uso: residenziale, commerciale di vicinato, direziena

Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificataing 730,Volume: mc 2.200

H max: due, tre piani fuori terra

Verde pubblico: mq: 1.650

Parcheggi pubblici: mq: 450

Tipologia d’'intervento: case singole o plurifamiliari

Attuazione dell'intervento: Progetto unitario convenzionato

C.1.2) Via Chiantigiana
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Obiettivi dell'intervento : L'area, gia prevista nel regolamento urbanost&andividuata con |l
numero 2 nella cartografia in scala 1:2.000. Si confermadmaprevisioni del Piano attuativo
presentato e i parametri urbanistici che si ripaytdi seguito.

Superficie territoriale : mq 8.450

Destinazioned'uso: residenziale

Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificataing 1.000Volume: mc 3.000

H max: due piani fuori terra per un’altezza massima dvml

Verde pubblico: mq: 830

Parcheggi pubblici: mq: 1.355

Viabilita pubblica: mq 365, distanza minima dalla strada ml.7.50

Area scolastica:mq 2.770

Tipologia d’'intervento: case singole o plurifamiliari

Attuazione dell'intervento: Progetto unitario convenzionato.

D) Aree produttive di nuovo impianto

D1) Aree produttive gia individuate nei Piani pre-ugenti, riprogettate o di nuova previsione

(Oss. 87-6137/18)
D1. 2) Area produttiva Via Caravaggio, gia APE 4

Obiettivi dell'intervento : E individuata con ilnumero 2 nella cartografia in scala 1:2.000 e
apposita campitura in viola. Si conferma la prensi con l'obiettivo di completare il tessuto
produttivo, e la dotazione di spazi pubblici a pa&ggio e di verde per garantire il migliore
inserimento paesaggistico e per riqualificare caove funzioni I'intero insediamento produttivo.
Superficie territoriale : mqg 19.500

Superficie fondiaria: mq 13.220

Destinazione d’'uso: artigianale-industriale, commerciale all'ingrosstepositi, direzionale, di
servizio.

Parametri edilizi, spazi pubblici, attuazione dellintervento: si conferma quanto indicato nella
Variante al Regolamento urbanistico approvata cehbBra C.C. n°44 del 28/9/2017 e che qui si
riportano:

Destinazioni d’'uso consentiteartigianale-industriale, commerciale all'ingrogsdepositi
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Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificataimg 9.000;

Altezza massimah max = due piani, oltre interrato o seminterredo altezza ambientale: ml 10.
Nota: La definizione di altezza ambientale resta quelecizata all’articolo 19 del Regolamento
urbanistico.

Distanze: distanza minima dai confini di proprieta = m 5,8&tanza minima tra edifici = m 10,00
Spazi pubblici: Superficie destinata a spazi pubblici, attivitdlettve, parco urbano e parcheggi
(escluso le sedi viarie) comunque non inferior2tabo della superficie territoriale produttiva (supe
riore al minimo di legge previsto all’'art.5 del D.[2.04.1968 n.1444 pari al 10%).

Attuazione dell'intervento: si attua con Progetto Unitario Convenzionateedisi dell'art.121 del-

la LR n.65/2014.

Nel caso di eventuale contestuale attuazione gedteisioni delle contigue aree produttive esistenti
(AP), il Progetto unitario convenzionato potra ceoerglere dette aree per un adeguato coordina-
mento progettuale, fatti salvi i parametri defipér ogni zona.

La progettazione generale dell'area dovra essemstata secondo i criteri e gli indirizzi delle A&re
Produttive Ecologicamente Attrezzate (APEA) cosheanche definite dalla normativa regionale.
Le Aree di cessione destinate a spazi pubblici@uwo essere recuperate per un min del 10% all'in-
terno del lotto, per la rimanente parte il SoggAttaatore potra proporre all'’Amministrazione
Comunale aree esterne al lotto che presentandapero ubicazione, una migliore funzionalita
pubblica rispetto a quelle individuabili all'intermel lotto. Resta a totale discrezione dellAmmini
strazione Comunale l'accettazione di eventuali @stgdi aree esterne.

Il "Progetto unitario convenzionato", per quanto@erne le aree da cedere gratuitamente
all'lAmministrazione Comunale, dovra sviluppare aettaglio la progettazione di un adeguato par-
cheggio pubblico e delle aree a verde. Tali argerde potranno essere recuperate sia nella zona
produttiva che nella limitrofa zona a verde privalicata in prossimita di via Leonardo da Vinci.
Nell'area destinata a spazi pubblici, 'Amminisipaz Comunale potra prevedere l'installazione di
un chiosco per somministrazione di alimenti e belegoer una Superficie massima mq 30.

D1.3) Area produttiva Via Fausto Melotti, gia APE 3

Obiettivi dell'intervento : E individuata con ilnumero 3 nella cartografia in scala 1:2.000 e
apposita campitura in viola. Si rivede la previgipridimensionando le trasformazioni nel rispetto
degli indirizzi in attuazione del vincolo paesagigis e della morfologia complessa dei luoghi, con
I'obiettivo di completare il tessuto produttivo, datazione di spazi pubblici, garantendo il mighor
inserimento paesaggistico.

Superficie territoriale : mq 37.000

Superficie fondiaria: mg 30.000

Destinazione d’'uso: artigianale-industriale, commerciale all'ingrossodepositi, direzionale, di
servizio.

Parametri edilizi: RE (1C)40% della superficie fondiaria, H max: ml 9.

Verde pubblico: mq 3.650

Parcheggi pubblici: mq 500

Attuazione dell'intervento: Si attua con piano attuativo di iniziativa pubblecarivata

D2) Lotti liberi soggetti alle prescrizioni indicate all'articolo 32

Sono di seguito indicati i lotti di completameniidividuati nella cartografia in scala 1:2.000 con
apposita campitura e numero di riferimento.

Si attuano con intervento diretto o con permessmsiruire convenzionato, nel caso di cessione di
aree per spazi pubblici, quando indicati nell’apimoperimetro definito nella cartografia in scala
1:2.000.
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Lotto 1) Superficie fondiaria, Mq: 8.000

Articolo 42
UTOE 3 San Donato in Poggio

A) Interventi sull’esistente
A.1) Specifici interventi di rigenerazione / ristruturazione urbanistica
A.1.1) PR 1: Porta fiorentina

a) Obiettivi dell'intervento : Riconversione del complesso scolastico, a seglatio spostamento

in strutture piu idonee, vedi successivo punto @dn la sua conseguente trasformazione in
residenziale o turistico ricettivo.

b) Interventi ammessi: sulla base idun’indagine storica e morfologica che determimgisamente

I caratteri dei manufatti indicati in rosso in c@tafia, sono ammessiterventi diristrutturazione
edilizia conservativa o ricostruttiva, ristruttui@ze urbanistica con demolizione delle porziom no
idonee alle nuove funzioni e ricostruzione a patitiolume. E ammesso, nel caso di realizzazione
di una struttura turistico ricettiva, un ampliangnanche con la realizzazione eventuale di un
nuovo manufatto, per una dimensione massima di 0@ & SYL Superficie Edificabile (o
edificata) altezza pari all'esistente, utilizzando mateyipologia e caratteri architettonici tali da
inserirsi nel contesto storico-ambientale.

c) Destinazione:residenziale per un massimo di mc 1.500, diret&nper servizi, turistico-
ricettiva.

d) Condizioni per la trasformazione: I'intervento deve rispettare I'ambito individuatcelia
cartografia in scala 1:2.00@urare l'accessibilita e la sistemazione dell’am@aostante con
un’azione di rigenerazione urbana.

e) Modalita d’attuazione: l'intervento si attua mediante piano di recupergrogetto unitario
convenzionatonel rispetto delle prescrizioni del punto 4 delzn&da di vincolo 106, nell’Allegato
3B al PIT con valenza di Piano paesaggistico. §3s6137/18)

A.1.2) PR 2 Localita La Sinigogola

a) Obiettivi dell'intervento: Trasformazione di un complesso immobiliare dovevslge attivita
produttiva, commerciale e di deposito. Si richiddericonfigurazione completa del lotto di
riferimento, tramite la quale si realizzi una nuadigposizione planimetrica dellimmobile che
consenta anche la piu ordinata e funzionale mabikpetto all’attuale.

b) Interventi ammessi: Ristrutturazione urbanistica a parita di volumestesite, per un’altezza
massima diml. 7

c) Destinazione: Residenziale per un massimo di mc 1.500, turigicettiva, direzionale,
commerciale al dettaglio fino alle strutture diimato e agricola urbana.

d) Modalita d’attuazione: I'intervento si attua mediante piano di recupero

B) Interventi di completamento
B.1) Lotti liberi soggetti alle prescrizioni indicate all’articolo 31.7
Nel piano previsionale quinquennale del primo Piaperativo non sono previsti nuovi lotti liberi

di completamento.

C) Aree di nuovo impianto
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C.1) Aree gia individuate nei Piani pre-vigenti, rprogettate o di nuova previsione
C.1.1) Area residenziale ad est del borgo antico &an Donato in Poggio

Obiettivi dell'intervento : E individuata con ilnumero 1 nella cartografia in scala 1:2.000. Si
rivede una previsione gia contenuta nel Regolameatbanistico vigente, completando
I'insediamento con un intervento residenziale,mieinsionato rispetto alle previsioni precedenti. Si
realizza la nuova area scolastica limitrofa e inriauparte esterna al comparto e complessivamente
si riordina e si migliora la dotazione di spazi pliti a verde e parcheggio.

Superficie territoriale: mq 5.300

Destinazioned’'uso: residenziale, commerciale di vicinato, direziena

Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificataing 1.000Volume: mc 3.000

H max: ml 7

Verde pubblico: mq 400

Parcheggi pubblici: mq. 300

Area Scolastica:800 mg(da cedersi all'atto di convenzione)

Tipologia d’'intervento: case mono/plurifamiliari

Attuazione dellintervento: Piano attuativp Progetto unitario convenzionatag! rispetto delle
prescrizioni del punto 4 della Scheda di vincol®,1@ell’'Allegato 3B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico. (0ss.87-6137/18)

C.1.2) Area residenziale via Fratelli Cervi, gia NI15

Obiettivi dell'intervento : E individuata con il numero 2 nella cartografisstala 1:2.000. Si rivede
una previsione gia contenuta nel Regolamento usheaivigente. Si realizza un completamento
residenziale, minore rispetto alle previsioni prk@i e si migliora la dotazione di spazi pubbdci
verde e parcheggio.

Superficie territoriale : mq 6.400

Superficie fondiaria area residenziale mq 3.400

Destinazioned’uso: residenziale, commerciale di vicinato, direziena

Parametri edilizi: SYE Superficie Edificabile (o edificataimg 1.160Volume: mc 3.500

H max: ml 7

Verde: mq 2.200, sistemati con olivi, vigneti e orti vat un uso sociale, per mantenere I'aspetto
agricolo dell’area; mq 500 verde pubblico

Parcheggi pubblici: mq. 300

Tipologia d’'intervento: case mono o plurifamiliari

Attuazione dellintervento: Piano attuativp Progetto unitario convenzionatag! rispetto delle
prescrizioni del punto 4 della Scheda di vincol®,1®ell’Allegato 3B al PIT con valenza di Piano
paesaggistico. (0ss.87-6137/18)
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