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1. Il territorio agro -forestale

Premess:

Il Regolament Urbanisticc traduct in termini operativ le strategie e i criteri del
PianoStrutturale.Deve, percio, esserecoerentecon il PSstessoyequisitochenone
del tutto scontatodal momento che la trascrizionein termini temporalmentee
spazialmentalefiniti dei principi e delle politiche del PS puo presentaralei gradi se
nondi incoerenzadi relativaindifferenza.Cio vale soprattuttgoerle parti strategiche
e di indirizzo del PS contenutenellarelazionegeneralea cui la presentaelazionefa
riferimenta e che richiama in sintes nelle sue parti fondamental

Il RU, pel quantc riguard: la gestione del territoric agrc-forestale he seguitc 4 criteri
di base:

Il primo criterio é statodi dareun’importanzafondamentalalle invarianti strutturali
- come definite e descrittedal PS - che gia contenevanauna serie di indirizzi e
prescrizioni sufficientemente precise; invarianti che sono state ulteriormente
articolatee, soprattuttofradottein termini operatividi tutela. Questaa suavolta, non
e declinatacomeunasemplicenormativadi conservazionéattadi criteri vincolistici,
ma fornisce una serie di indirizzi e prescrizionidi caratterepositivo. Non quindi
soltantail “non fare”, masoprattuttal “comefare”.

Il secondocriterio € stato di non appesantirela normativa del RU con part
pleonasticheo inefficaci. Si e cosi evitato, salvoalcuni casiin cui il richiamo avev:
unaspecificautilita, di appesantir¢articolato conl'inserimentodi normedesunteda
altreleggi o regolamentichesonostatisoltantorichiamaticomefonti di diritto.

Il terzocriterio € statodi eliminaredallanormativagli aspettidi naturaargonentativa
contenutinellarelazionedel PSe semmaintegratinellapresenteelazione.

Il quarto e fondamentalecriterio € stato di dare certezzagiuridica alle norme.
L’esame di molti RU vigenti mostra che, soprattutto per cio che riguarda le
trasformaziondel territorio agro-forestalenon pochedisposizionihannocaratteredi
illegittimita, pretendendodi imporre prescrizioni che esulano dal potere della
strumentazione urbanistica comunale (ad esempio prescrizioni sulle modalite
gestionalidelle aziendeagricole, sul tipo di colture da praticare,sulle sistenazion
idraulico-agrarieda adottare) Occorrequindi distinguerecon esattezza&io chehaun
carattereprescrittivo, cioe sancisceun obbligo di osservanzala parte dei privati
perché & supportatoda una normativa specifica da cid che, invece, assumeil
significatodi direttiva rispettoa atti subordinati(in gran partesi trattadi direttive al
Programmiaziendalipluriennalidi miglioramentoagricoloe ambientaledovevi e di
fattc une fase di contrattazione € de cido che € un sempice indirizzc cui deve
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uniformars la pubtlica amministrazion« me che non he valore cogent nei riguard
dei privati.

Le linee fondamentali del RU

Si € accinatc che il PS soprattutt: nella Relazione contient gia la spiegazion di
gran parte degli indirizzi di governodel territorio che il RU traducein strumenti
operativi. Qui sonorichiamatisinteticamentealcuni di questiprincipi e integraticon
ulteriori precisazion

Il principio di conservazior del suolc agrario

(Da Relazion: PS “Il principio general dg cui discendonc o a cui si collegenc le
politiche di tutelae di valorizzazionedel paesaggiagrarioé di consideraral suolc
agrariocome una risorsa essenzialenon rinnovabile o rinnovabilein tempi moltc
lunghi, che, in quanto tale deve essere accuratamenteconservata. Esigenza
particolarmenterilevante e attuale in quantola specializzazionedelle colture, il
diffuso impiegodi mezzimeccaniciche necessitangper un loro economicautilizzo,
di appezzamentdi grandi dimensionie I'esecuzionedei lavori a rittochino, hann
determinatoun allargamentodella maglia sistematoria,con I'eliminazione delle
vecchie sistemazioniidraulico-agrarie,in molti casi senzache fosserosostituiti 0
adeguatigli organiregimantialle nuoveesigenzeleterminatedagli appezzamentli
maggioridimensioni.

Da un punto di vista conservativoil concettofondamentale2 di cercaredi limitare
I'erosione entro valori ammissibili. Invariante strutturale &€ pertantoil principio che
I'entita delle perdite di suolo non deveesseresuperiorealla quotadi riformazione
del suolc per i process pedogenetic’.

La traduzion: operativi di quest( principic € stat: realizzda dalla ricerca finalizzate

alla definizionedi una carta per la gestionesostenibiledel territorio in agricoltura

(Ricercaper la Carta del Chianti), finanziatadagli 8 Comuni chiantigianidi cui

guellodi TavarnelleV. P. nell'occasiondungevadacapofila.La ricercasi e conclusa
il 20 novembredel 2006 e il presenteRU fa riferimento a questaper molti aspetti
conoscitivied operativi.In particolarenella cartografiasonoriportatele areeagricole
classificateper entitadi erosione Assumecosiun valore precisol'invariante del PS
che tutela il suolo agrario nei termini di equilibrio fra suolo perso e riformato
annualmente.

Le analisi sviluppate nella ricerca citata hanno dimostrato che molte parti del

territorio comunalesonoin unasituazionedi forte criticita da questopunto di vista
soprattuttoi vigneti dispostia rittochino, in ragionedella combinazionelunghezz
dell’'appezzamento/pendenede colture a seminativoanchesu terreni di acclivita
contenuta.
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Second il present RU, il materiale conoscitivc prodottc dalle ricerce pel la Carte
del Chianti sarautilizzato dal’ Amministrazionecomunaleper definire gli interventi
di miglioramentoagricolo ambientalenei Programmiaziendali,con la finalita di
individuare quegli ordinamenticolturali e quelle sistemazioniidraulico-agrarieche
riportino il bilancio del suoloagrarioin pareggio.E’ opportunoribadire che tuttavia
nello spirito della Carta del Chianti - che nasceda un accordo preliminare fra
Amministrazionicomunalie imprenditoriagricoli - tali interventi(a menochenon
sianodisciplinati da specifici rapporticonvenzionalilhannoun caratterevolontario:
dovrebberopercio essereseqguiti dalle aziendeagricole nel loro interessee non
attraversopresuntimeccanismicoercitivi, che, come € stato accennatan linea di
massimaalla provadeifatti sono illegittimi edinefficaci.

La tutele dei crinali insediat

Molte indicazion di tutele dei crinali insediati sonc gia cortenute nel PS Le norme
di attuazionedel RU richiamano quelle parti che hanno uno specifico valore
prescrittivo.

Nell'elaborazionedel RU é affrontatala questionecritica di definire con precisionde

areedi tuteladei crinali. Questesonostateindividuatetenendoconto di due aspetti

fondamentali.

Il primo aspettaiguardail contestaagro-forestale

- daun puntodi vista morfologicoil contestoagro-forestalecoprela dorsaledei
promontoriprincipali e secondario le sommitafino ad un cambio decisodella
pendenza.

- dal punto di vista strutturale,il sistemainsediativo- intesocome armaturadel
territorio — include la viabilita matricee la viabilitd secondariache si diramada
questa;

- dal punto di vista degli usi del suolo, il contestodella struttura profonda
comprendele colture arboreee la vegetazioneforestalelimitrofe alla viabilita
matricee secondarianonchéagli insediamentil limiti della colturearboreesono
date in linea generaleda un cambio degli usi del suolo o da un elemento
significativo della maglia agraria. Tutta la vegetazioneforestalefa parte della
strutturaprofonda.

- Sonoinoltre compresinella strutturaprofondae nel suo contestotutti i sistem
territoriali collegati, da individuare caso per caso. Ad esempio,sistemi villa-
fattorie- viale alberatc collegat alla viabilita principale o seondaria

Il second aspett: riguard: la visibilita dei crinali, A tale scopc € stat: costruit: une
Carta di intervisibilita.

Da un punto di vista tecnicol’analisi di intervisibilita si fonda, sulla possibilitadi
derivare,a partire dalla disponibilita di un modello digitale del terreno,il “bacino
visivo” (viewshedl di un puntodi osservazioneollocatoa una altezzadeterninata
suolo.

Perla definizionedei bacini visivi si e sceltodi utilizzare le principali stradecome
percors di riferimento. Cio corrispond alla modalite piu frequente € di maggiore¢ usc
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pubblicc delle “fruizione panorimica” dalle viabilita che si puc percorrer in
automobileo a piedi; a questdfine i tracciativiari selezionatsonostatitrasformatiin
sequenzali punti segnatia intervalli costanti,corrispondentalla passodimensionale
del modello del suolo utilizzato e collocati a 2 metri rispetto all’altezza del suolo.
Con questotipo di input il calcolo del viewshedha restituito un modello in cui €
ciascunaparte di terrenocorrispondeil numerodei punti rispetto ai quali vale ur
rapportodi intervisibilita. Il rangedellerilevazionie statosuccessivamenigticolato
in cinqueclassi.

Sonostati eliminati dal numerodei punti di osservazionguelli tracciatinei tratti di
stradache attraversandl bosco.L’are di tutela visiva dei crinali sono state cosi
definite comele zonecompreseelle 2 classidi maggiorevisibilita.

Le areedi tutela dei crinali insediati sono percio date dall’'unione delle aree di
contestoagro-forestalee delle aree di massimavisibilita (le due zone, anchese
definitedaangolazionidiversehannoabbondantsovrapposizioni).

Nelle areedi tutela dei crinali insediati € esclusala possibilitadi realizzarenuovz
edificazione rurale ad uso abitativo, mentre la costruzionedi annessiagricoli €
soggettaa unaspecificanormativavolta aridurnel’impatto paesaggistico.

Sono inoltre indicate nella normativadel RU disposizionirelative alla tutela del
contestoagro-forestaladei crinali insediatiin forma di direttive per 'approvazione
dei PAPMAA.

Sulle tutele degli element costitutivi del paesaggi agrario

Nelle norme del RU sono state introdotte ulteriori prescrizioniche riguardanola
tuteladella viabilita minore di caratterestorico, del | reticolo idraulico minore e dei
tabernacol delle fonti e lavato ec i piccoli cimiteri di cempagnz

Sull'edificazion: nelterritorio rurale

Il principio chetrova applicazionenel RU € di permetterejn alcuni casifavorire (e
comunqueregolamentar@er ridurnel'impatto negativosu ambientee paesaggiojli
investimentie gli interventivolti a migliorarela produzioneagricolao a promuovert
attivita ad essacollegatee, allo stessaempo,impedireo contenerde operazioniche
miranoa creareposizionidi rendita.

L’esperienzatoscanadegli ultimi anni ha mostratoche la stragrandemaggioranza
delle case per uso abitativo rurale sono state frutto di operazioni mirate alla
costruzionedi residenzein luoghi privilegiati e non hannoavuto alcunaincidenz
positivasulla gestionedei fondi. In non pochi casila qualifica di coltivatorediretto €
stataottenutain modoartificioso al solofine di ottenereun permessali costruireche
altrimenti non sarebbestatoaccordatce non raramentgquestoperonon e il casodi
Tavarnelle)le residenzeurali si sonotrasformatecon vari condoniin veree proprie
ville.

Ma ancheammettendda buonafede delle eventualirichiestein proposito,numerosi
dubbi nasconosull’opportunitadi consentirein zone di alto pregio paesaggistico
nuovaedilizia ruralead usoabitativo.In realta,i dubbihannoun caratteregenerales
riguardanola necessitajn un quadrodi agricolturamoderna,di abitaresul fondo,
seconda canonidell’appoderamentmezzadriledovela presenzalel contadinosul
poder« ere giustificate dalle operazior legat¢ all’allevamentc del bestiime e dalle
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mill e operazior quotidiant richieste dalle coltura pramiscuc e dalle gesione dei suoli
in unasituazionedi meccanizzazionpressoch@ssenteAi nostrigiorni, nelterritorio
aperto del comune di Tavarnelle V. P. esistonosolo colture specializzateche
richiedonooperazionicolturali soltantoin certi periododell’anno e che certamente
non sonoimpediteda unaresidenzacollocataa qualchechilometrodi distanzaNé si
puo dire che nel territorio agrariodel comunevi siano situazioniche richiedanola
presenzadell’agricoltore per fornire un “presidio ambientale” contro processidi
degrado,presidio che pud avereancoraun sensoin zone montaneparticolarmente
soggettea fenomenidi depauperamenttellerisorsenaturali.

Vi €, inoltre da considerareche la logica meccanicaed antiquatadella LR 64/95
recepita anche dalla LR 1/2005, permette in linea teorica l'insediamento di
un’edilizia sparsasul territorio rurale al di fuori di ogni logica paesaggisticae
ambientale essendaapportatasoltantoalla proprietadi estensioniaziendali(di cui
non sono precisati né vincoli localizzativi né di accorpamentodi entita ridotta;
estensioni,anchein una logica meramenteproduttivistica, incapaci di fornire ur
reddito adeguatoalla famiglia coltivatrice : si pensial reddito negativodi 4 ha di
oliveto coltivati susestatradizionaleo al minimo valoreaggiuntoprodottoda 6 hadi
seminativo(dimensionicolturali che secondola legge permettonad’edificazione di
unaresidenzaurale).

Inutile sottolineareche componenteessenzialedel paesaggiosono non solo gli
oggettichelo compongonoma anche.- soprattutto- le relazionifra questioggetti
L’appoderamentanezzadrilesegueritmi e scansionie criteri di localizzazioneben
precisichela possibilitadi insediamentcasualimetterebberan crisi provocandaun
dannoeconomicaall’intera collettivita a fronte a vantaggiinesistenti.

Il RU ha perciocontenutoentrolimiti di accettabilitala possibilitadi costruirenuove
residenzerurali, riaffermandoil vincolo di inedificabilita gia presentenell’ultimo
PRG (a tale scoposonostateriportate nella cartografiadel RU le zoneE1 dovell
PRGconsentivd'edilizia abitativarurale).

In aggiunta ¢ statavietatal'edificazionesui crinali insediati,secondde modalitagia
espostee, all'interno delle zoneE1, sonostati esclusii siti di elevatapericolositae
tuttele areeconpendenzauperioreal 25%.

Ulteriore criterio obbligatorioe il vincolo che la nuovacostruzionesia localizzata
lungo unastradaesistentda tale fine fa fede unaspecificatavola), mentrecriterio di
insediamento privilegiato € la localizzazione del nuovo edificio nell’area di
pertinenzali un edificio esistente.

Sonostateinoltre aumentatde superfici aziendaliminime riferite a ciascuntipo di
colturache permettond’edificazione di nuovaedilizia rurale,il cui volume,quando
permessag stataportatada 110 mq di superficieutile a 120 mqg. con prescrizioni
relativealla morfologia, alle tipologie darealizzarealle finiture e ai materiali. Sono
statealtresiesclusenel computodelle superficicolturali minime le zonea copertura
boschiva.

In lineaconil principio di favorire la produzionee contenerda creazionedi rendite
di posizione,il RU nonvietain alcunapartedel territorio la costruzionedi annessi
agricoli, definendocriteri di inserimentoambientalee paesaggistice cercandodi
ridurne piu possibilel'impatto visivo sui crinali insediati.Inoltre, e statoeliminatoil
divieto di insediart manufatt di trasformazion dei prodott agricoli in zone¢ del
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territorio particolarment pregiate o delicate protette tuttavie de une normetiva piu
stringentedi inserimentonel paesaggice di mitigazionedegli impatti negativi, con
norma aggiuntiva che definisce le modalita di inserimentodelle cantine nel
contestgaesagagistico.

Sulle trasformazion¢ e deruralizzazion degli anness agricoli

I RU permett: la ricostruzion: degli anness agricoli fatiscent o obsolet cor |l
recuperointegrale del volume in sito o in nuova localizzazione.Nel caso che
I'annessoagricolosia deruralizzatog permessal recuperodel 30% della superficie
utile, con il vincolo di localizzarela nuova costruzionenell’area precedentemente
occupat o se trasferita limitatament alle are¢ di pertinenze di edifici esistent

2. UTOE n.1 L’area urbana di Tavarnelle

Second quantc dispostc all’art.11 delle NTA del P.S. il Regolament Urbanisico
dovra:

a) Classificareil nucleo storico, come individuato nel catastoleopoldino e in

guello d'impianto allegati al Quadro conoscitivo, secondo le diverse
caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici e dei tessuti
determinaregli interventi appropriati- di restauro,ripristino, ristrutturazion
edilizia - con eventuali ampliamenti nel rispetto del processostorico di
formazionedelle regole edilizie; consentireforme di riuso che mantenganda
popolazionenel centro e un giusto equilibrio tra spazi scoperti e volumi
edificati.
Tale compito viene svolto mediante la definizione, con apposite sched
relative ad ogni singolo edificio, delle prescrizioni relative alle destinazoni
d'uso e alle categorie di intervento. L'analisi tipologica effettuata sulla
basedel Catasto Leopoldino (1825) del Catasto di impianto (1939)e della
C.T.R. hapermess«di sintetizzar e le seguenti categorie

Edificio specialisticc religioso: chiese oratori cappele, convent e monaster
fabbricat destinat a funzioni di culto, alla residenz di ordini religiosi.

Edificio specialistico Edifici nor dedinati, di narme, ac un usc residenzial
familiare, me ac altre specifiche attivita.

Ville e villini: edifici adibiti originariament a residenz monofemiliare can relativi
anness callocati usuamente in posiziontisolate rispettc ac altri edifici.

Edificio di base/tipc a schiera: edifici unicemente o prevalentemen residenziall
originariament unifamiliari, cor fronte st strad: di ridotte dimensioni
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Edificio di base/tipo in linea: edifici esclusivamen o prevalentemnte residenzia
di caratter plurifamiliare derivantcspess dalle fusione di piu edifici a schiera

Fabbricato trasformato o ricostruito in epoc: recente: edifici che pur essend
compresi nel centro storico in area precedentementeedificata, sono stati
campletament trasfoimati o ricostruit nel second dopoguerre

Fabbricato di origine rurale: edifici costruit originariamente cor funzioni rurali ec
inglobat in aret urbaniin occasion di successiv espansioi.

Compless speciali; trattas di nucle edificati pel la loro configurazion e
collocazione rivestono particolare importanza dell’ambito dei processi di
riqualificazione¢ urbana | nudei individuati sonc quelli del Borghettc e del’Ortone.

Mediante la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni, il

Regolamento Urbanistico persegue, per la zona in questione, I'obiettivo di
riqualificare e diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera da creare
una zona centrale con alto valore sotto il profilo della qualita urbana e della
integrazione tra funzioni residerziali, terziarie e di servizio.

b) Verificare le prevision relative alle aree di ristruiturazion¢ urbanistici vigenti

che si intendonoconfermatee qualoranon attuateristudiarele previsioni, gli
obiettivi, le modalitaattuative.Individuareeventualiulteriori ambiti di rinnovc
urbanoin mododa garantire tramite demolizionie progettiunitari, il recuper
delle condizioni di degradodelle parti in abbandona male configurate,pei
organizzare spazi pubblici o luoghi centrali, edifici con destinazion
residenziale, fino ad un massimo di 30 alloggi, commerciale, servizi,
produttivanonin contrastaconla residenza.
Dalla verifica eseguitasulle aree di ristrutturazione urbanistica previste
nel PRG vigente si e riscontrato che queste risultavano largamente
sovradimensionatee allo stessotempo configurate in maniera tale che la
loro realizzazione e risultata abbastanza difficile. Tra tutte le aree di
ristrutturazione urbanistica previste nel centro di Tavarnelle, risultano
realizzate oin corsc di realizzazione, le seguenti

area B2 n. 2 via | Magg mc 5.61.
area B2 n. 3a via | Maggio mc. 5.200
area B2 n.11 edifici scolastici mc. 8.300
totale previste nel PRG vigente e realizzate mc9112

Le aree gia previste nel PRG vigente € non realizzate sonc le seguelti:
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area B2 n.4 via | Magg mc. 10.90!
area B2 n.5 via della Liberta mc. 4.200
area B2 n.9 via Allende mc. 300
totale aree gia previste nel PRG vigente, non realiate e

non previste nel Reg. Urb. mc. 15.400

Alcune aree di ristruttura zione urbanistica gia previste nel vigente PRG € non
realizzate sono state incluse tra le previsioni del RU con una cospicua
diminuzione di volume. In particolare si tratta delle segumnti aree:

Presen nel Prevision di Prevision di
PRGVigente Reg.Urb Reg Urb
resicenziale resicenziale non redidenzale
area n. 1) via | Maggio - Tavarnelle 3.600 1.600 070
area n. 3) via Roma - Tavarnelle 4.970 1.200 0160
area n. 4) via della Liberta - Tavarnelle 6.350 008.
area n. 5) viale 2 Giugno - Tavarnelle 5.540 1.900
area n. 6) via Naldini - Tavarnelle 2.500 800
area n. 7) lorghetto- Tavarnelle 4.530 1.900 1.100
totale gia previste nel PRG vigente €
confermate nel Reg. Urb. con diminuzione di
volume mc. 27.490 mc. 7.400 mc. 5.400

I RU ha inoltre introdotto una nuova area di ristruttura zione urbanistica nella
zona di via delle Fonti — via XXV Aprile nella quak si prevede un volume residenze
di mc. 1100

c) Classificar: il tessutc edilizio recent e, second i propri caratteri preveder
interventidi ristrutturazionedemolizionee ricostruzione frialzamentise ad un
piano e ampliamentinel rispetto di un giusto equilibrio tra spazi scopertie
volumi edificati. Individuarei lotti liberi residui da completarecon intervent
diretti fino adun massimadi 30 alloggi.

Per il tessutoedilizio recenteil lavoro di analisi e classificazioneha portato
alla individuazione delle seguentizone:

Zona RF edificata sulla basedi Piani attuativi;

Zona RF commerciale;

Zona RF derivante dainterventi singoli entro i centri abitati;

Zona RF interessatada interventi in corsodi esecuzione;

Lotti liberi nel tessutoesistente.
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Per le prime tre zone sonc previsti interventi che non consentonc la categorie
della nuova edificazione in quanto trattasi di situazioni consolidate. All'interno
del tessuto edilizio recentesi sonoinveceindividuati con precisionei lotti liberi,
precisando per ciascuno di essi la posizione degli edifici e le volumetrie
consentite che ammontanc a mc. 2.20( contro i 9.00C previsti dal PS

d) Verificare le prevision reletive alle are¢ di nuovc impianto poste¢ nel versant
della Pesae dellElsa, e qualora non attuate, confermare o ristudiarle
precisandali obiettivi, i caratterinsediativieil disegnoJe modalitaattuative,
gli spazipubblici, a verde, parcheggie attrezzaturepubblichee sportive, pel
una dimensione massima di mc 40.000, fatti salvi gli interventi gia
convenzionatalla datadi adozionedel pianostrutturale.

I RU ottempera a quanto richiesto mediante la previsione di 9 comparti che
vanno a ridefinire la configurazione urbanistica del centro abitato
definendoneil disegnourbano. Le aree di nuovo impianto previste dal RU
ammontano a mc. 30.300oltre a mc. 6.250gia previsti nel PRG vigente
con piano attuativo approvato, ma non convenzionate alla data di
adazione del PS

€) Verificare progettar ec eventualmete ccllegare ac interverti di nuove
edificazione, anche tramite concessioniconvenzionate spazi pubblici, aret
verdi, attrezzatureparcheggi,comedefiniti dal D.M. n° 1444/68nella misure
minima di 24 mqg. ad abitanteinsediabile,da cederegratuitamenteal comune
Tutte le aree di ristrutturazione urbanistica, quelle di nuovo impianto e le
aree strategiche prevedono la realizzazione di aree verdi, attrezzature €
parcheggiin misura largamente superiore a quanto richiesto dal D.M. n°
1444/68e dal P.S.Infatti, a fronte di una previsione di mc. 57.550,pari a
719 abitanti, abbiamo una quantita di spazi pubblici di mq. 72.53¢
equivalentead una dotazionepro-capite di mq.100.

f) Sviluppar«un progettc unitario pel gli edifici € le are¢ poste fra via Rome € via
Naldini fino al Borghettoe al parco pubblico gia previsto dal PRG vigente
cosida organizzarecon un insiemesistematicadi interventi pubblici o privati,
singoli o aggregatiunaspinadi complessie spazipubblici e di uso pubblicc
che concentrinodestinazioniper servizi, attrezzature ricettive e di ristoro
commerciali,uffici, qualificantil'intero tessutaurbano.

L’obiettivo del PSviene perseguitodal RU mediante la individuazione di aree
e di edifici pubblici, di norme per gli edifici di particolare valore €
mediante la disciplina delle funzioni che prevede per la zonain questione
I'obiettivo di riqualificare e diversificare la distribu zione delle funzioni in
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maniera da creare una zona centrale con alto valore sottc il profilo della
qualita urbana e della integrazione tra funzioni residenziali, terziarie e di
senizio.

g) Dettare “prescrizioni esecutie’, come definite al precedeni articolo 4.5
relativamenteal fronte urbanosul versantedell’Elsa realizzandoun progettc
cheuniscainterventiredditizi e onerosie realizzi uno spazioa verdeattrezzat
con percorsie piccolestrutturecollegateche garantiscando svagoe il riposo,
la ristrutturazioneurbanisticaperi manufattiincoerenticonil contestostorico
e residenziale,la realizzazionedi attrezzaturee servizi e di residenzee
completamentalell’abitato. Con il progettosi dovra manteneral contattofra
I'edilizia storicadel primo nucleourbanocon la campagnee definire altresii
limiti urbani per le parti piu recenti. Oltre ai parcheggial servizio delle
residenzae delle altre attivita, si prevederanngarcheggipubblici accessibi
pedonalmentéallelocalitacentralidel centroabitato.

Gli interventi riguardanti il fronte urbano sul versantedell’Elsa devono
corrisponderai seguentcriteri e parametri:
-Superficieterritoriale:mq. 70.000;
-Superficiea parco:mg.52.000;
-Superficiefondiaria:mq 18.000;
-Volume massimoedificabile: mc 30.000, dei quali 12.500 mc con
destinazioneresidenziale 8.000 con destinazionericettivo-alberghiera,
5.000 con destinazionicommercialee direzionale,4.500 per servizi e
attrezzatureulturali e di tempolibero.
-Tipologiaprevalenteedifici in schierajn lineao specialistici;
-Interventi di ristrutturazioneurbanisticasenzaincrementodi volume
rispetto all'esistente con una previsionemassimadi 10 alloggi o 300(
mc, oltre afunzioni di caratteredirezionalee di servizio;
-L'accessibilitadell'area sara garantita da una strada pubblica il cui
tracciatodovraottemperarea quantoprevistonell'art. 6.2, relativamente
ai nuoviinterventiinfrastrutturali.
I RU ottempera a quanto sopra previsto definendo le linee di massims
dell'intervento con una diminuzione di volume di mc. 8.000 (struttura turistico-
ricettiva) e demandando la progettazione particolareggiata ad un successo
piano attuativo.

h) Razionalizzar l'attuale tessuti produttivo, migliorandc la funzionalité
dell'esistente,con interventi di ristrutturazione,demolizione e ricostruzione
ampliamento ed eventuali completamenti per consentire gli adeguarant
necesari ac aumertare I'efficienza delle aziend¢ o eventual riconversioni
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Verificare la qualité ambientale degli insediament soprattutt in relaziont alle
acque agli scarichie allaimpermeabilizzaziondegli spaziapertie specificare
gli elementiper la valutazionedegli effetti ambientaliin relazioneai nuovi
interventie allaregolarizzazionelell'esistente
La normativa di RU affronta la pianificazione delle aree interessate dalla
presenza delle attivita produttive prevedendo categorie di interventc
limitate alla sostituzione edilizia e alla individuazione di due lotti liberi. La
disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni prevedepoi un
integrazione delle funzioni produttive con quelle di servizio e terziarie. Per
guanto riguarda la qualita ambientale, gli insedianti risultano tutti
adeguatamenteserviti da impianti acquedottistici e fognari, mentre eventual
nuovi interventi di ristrutturazione saranno finalizzati a migliorare la
permeabilita dei suoli con adeguate sistenazione a verde.

1) Valorizzare¢ I'aree sportiva le aree boscat di pregic naturalistice limitrofe con
lo specchiod’acqua,gli spaziaperti con destinazioneattuale per proteziore
civile e spettacoliviaggianti e le strutture storichedi San Pietro in Bossolc
progettandail limite urbano,individuandoun “parco periurbano”in localité
Chiostrini per la valorizzazionestorico-culturaledell’area, che richiami la
presenzalell'anticastrutturastorica,conla realizzazionali attrezzaturesd ares
verdi di interessegenerale percorsididattici, parcheggimuseoall’apertoe le
eventualistruttureper la visita e la valorizzazionedei luoghi e precisara modi
perla suaattuazione.

Per quanto riguarda l'area sportiva e quelle adiacenti sopra richiamate, il
regolamento urbanistico prevede un’ampia zona verde per impianti
sportivi e lindividuazione di un parco perturbano che si estendeal di
fuori dellUTOE fino a comprende la Pieve di San Pietro in Bossolo,le
vaste aree boscate ed i percorsi esistent nella zona.

3. UTOE n.2 L’area urbana di Sambuca e I'area prodttiva

L’art.12 delle NTA del P.S preved: che il Regolament Urbanisticcdebba
a) Classificareil nucleo storico, come individuato nel catastoleopoldino e in
guello d'impianto allegati al Quadro conoscitivo, secondo le diverse
caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici e dei tessuti
determinaregli interventi appropriati- di restauro,ripristino, ristrutturazion
edilizia - con eventuali ampliamenti nel rispetto del processostorico di
formazione delle regole edilizie; consmntire forme di riusc che mantengan la
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popolazion nel centrc € un giustc equilibrio tra spaz scopert e volumi
edificati.

Tale compito viene svolto mediante la definizione, con apposite sched
relative ad ogni singolo edificio, delle prescrizioni relative alle destinazoni
d'uso e alle categorie di intervento. L'analisi tipologica effettuata sulla
basedel Catasto Leopoldino (1825)del Catasto di impianto (1939)e della
C.T.R. ha permess« di sintetizzar e |e seguenti categorie

Edificio specialisticc religioso: chiese oratori cappele, convent e monaster
fabbricat destinal a funzioni di culto, alla residenz di ordini religiosi.

Edificio specialistico Edifici nor dedinati, di narme, ac un usc residenzial
familiare, me ac altre specifiche attivita.

Ville e villi ni: edifici adibiti originariament a residenz monofemiliare can relativi
anness collocat usuamente in posiziontisolate rispettc ac altri edifici.

Edificio di base/tipc a schiera: edifici unicemente o prevalentemen residenziall
originariemente unifamiliari, cor fronte st strad: di ridotte dimensioni

Edificio di base/tipc in linea: edifici esclusivamen o prevalentemnte residenzia
di caratter plurifamiliare derivantespess dalle fusione di piu edifici a schiera

Fabbricato trasformato o ricostruito in epoc: recente: edifici che pur essend
compresi nel centro storico in area precedentementeedificata, sono stati
campletament trasfomati o ricostruit nel second dopoguerr:

Fabbricato di origine rurale: edifici costruti originariamente cor funzioni rurali ec
inglobat in aret urbaniin occasion di successiv espansioi.

Mediante la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni, il

Regolamento Urbanistico persegue, per la zona in questione, I'obiettivo di
riqualificare e diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera da creare
una zona centrale con alto valore sotto il profilo della qualita urbana e della
integrazione tra funzioni residerziali, terziarie e di servi zio.

b) Comyletare il parcc fluviale, come elementc di qualificaziont dell’edificato
(datala strettaconnessiondunzionalee spazialefra edificato storico, fiume €
areegolenali, spaziapertie a verde),individuandoe attrezzanda percorsi,le
areesportive,le areedi valorenaturalisticoe paesaggisticde parti pubblichee
quelleprivate.

Allo scopodi favorire la utilizzazione delle aree fluviali, il RU prevede la
creazione lungo il torrente Pes: di aree di “verde urbano fluviale”, “verde
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pubblico” nonché di due percorsi pedonali pubblici collocati sulle due rive
del torrente.

c) Classificar il tessutc edilizio recent e, second i propri caratteri preveder
interventidi ristrutturazioneristrutturazioneurbanisticafino ad un massimadi
10 alloggi e per destinazionicommerciali e direzionali a parita di volume
rispettoall’esistente,demolizionee ricostruzione rialzamentise ad un pianoe
ampliamentinel rispetto di un giusto equilibrio tra spazi scopertie volumi
edificati. Individuarei lotti liberi residui da completarecon interventi diretti
fino ad un massimodi 10 alloggi; verificare le previsionirelative alle areedi
nuovo impianto, confermarleo ristudiarle con l'obiettivo di realizzarenuov
limiti a chiusuradell’edificato, parti organichedi citta con 'aumento delle
dotazione di spazi pubblici, a verde, parcheggie attrezzaturepubbliche €
sportive,perunadimensionanassimali mc 25.000;
Per il tessutoedilizio recenteil lavoro di analisi e classificazioneha portato
alla individuazione delle seguentizone:
- ZonaRF edificata sulla basedi Piani attuativi;
- ZonaRF derivante da interventi singoli entro i centri abitati;
- Lotti liberi neltessutoesistente.

Per le prime due zone sono previsti interventi che non consentono la
categoria della nuova edificazione in quanto trattasi di situazioni consolidate
All'interno del tessuto edilizio recente si sonoinveceindividuati con precisionei
lotti liberi, precisando per ciascuno di essi la posizione degli edifici e le
volumetrie consentite cheammontanoa mc. 3000comeprevisto dal PS.

Il PRG vigente non prevedeva,per la zonaresidenzialedella Sambuca, aree
di ristrutturazione urbanistica. Dalle analisi svolte si ritiene di dover confermare
tale orientamento.

Per quanto riguarda le areedi nuovo impianto, si e prevista la realizzazionedi

otto comparti per un totale di mc. 24-5001L5.200 contro i mc. 25.000previsti dal

PS.

d) Verificare progettar ec eventulmente collegarc ac intervent di nuove
edificazione, anche tramite concessioniconvenzionate spazi pubblici, aret
verdi, attrezzatureparcheggi,comedefiniti dal D.M. n° 1444/68nella misure
minimadi 24 mg. ad abitanteinsediabile dacederegratuitamental comune.

Tutte le aree di ristrutturazione urbanistica e quelle di nuovo impianto
prevedono la realizzazione di aree verdi, attrezzature e parcheggi in
misura largamente superiore a quanto richiesto dal D.M. n° 1444/6¢ e dal
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P.S Infatti, a fronte di una previsione di mc. 2450015200 pari a 81—
190 abitantj abbiamouna quantita di spazipubblici di mqg. 9980 ,
equivalentead una dotazionepro-capite di mq. 55;6052,53

€) Garantire la confoimita con il P.T.C per la zon¢ destinat: a complessi
produttivi dove non sono consentitida tale strumentonuovi interventi a fini
residenziali.

Il RU ha eliminato qualsiasiprevisionea fini residenziali dalle zonedestinanti
a complessiproduttivi.

Sempre per la UTOE n. 2 il PS stabilisce alcuni obiettivi relativi alla zone
produttiva:

f) Valutare lo stato di attuazione delle previsioni vigenti, modificando —s¢
opportuno- quelle non realizzate,con particolareriferimento alle prevision
relative alle areedi ristrutturazioneurbanisticavigenti e qualoranon attuatee
ristudiare,a paritadi volume,le previsioni,gli obiettivi, le modalitaattuativee
le destinazioni che sarannoresidenziali nella misura massimadel 30%,
commercialiproduttive,perservizie attrezzature.

Il PRG vigente prevedele areedi ristrutturazione urbanistica compresenella
seguenti tabella:

Residenzial Non Residerziale
area B2 n.1 Sambuca- B.Cellini est 2.500 2.50(0
area B2 n.2 Sambuca - B. Cellini ovest 22.000 5.
area B2 n.3 Sambuca - B. Cellini- N. Pisano 2.500 .700
totale 27.000 9.70(

Tali previsioni non sonc state attuate e, al momento sonc state
completamente eliminate dal RU riconducendo le aree in questione alla
loro funzione strettamente produttiva.

g) Individuare eventual ulteriori ambiti di rinnovc in modc de garantire tramite
demolizioni e progetti unitari, il recuperodelle condizionidi degradoo mae
configurate. In questo caso si tiene conto delle potenziali situazioni di
vulnerabilitaidrogeologicacontenutenello studio per la valutazionedel rischic
idraulico. La modifica alla vigente strumentazionairbanisticadeve puntaree
razionalizzaree migliorarela funzionalitadell’esistentea controllarela qualit:
dell’ambiente fisico e a recuperarespazi attualmente male utilizzati e/c
abbandonati;

Allo scopo di ottemperare a quanto richiesto dal PS, il RU prevede la
realizzazione di quattro aree di “nuovo impianto di supporto produttivo”.

500
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Si tratta di aree comprese¢ nella zona industriale e destinate allo
svolgimento di funzioni che, integrando gli insediamenti con esclusiva
destinazioneproduttiva, consentanal funzionamentodi tutta la zona.

Le funzioni svolte in tali aree vanno dal deposito materiali al commerciale

dellarea NISP n.1 al consolidamentodelle funzioni turistico, commerciali,
direzionali della NISP n.2, dalla previsione di impianti sportivi della NISP
n.3 al “centro per I'energia rinnovabile” NISP n.4.

Sonoinoltre previste aree di ristrutturazione urbanistica con I'obiettivo di

eliminare situazioni di degrado, controllare la qualita dell’ambiente fisico
erecuperare spaziattualmente male utilizzati.

A seguito di attenta valutazione in ordine alla vulnerabilitd idrogeologica, il

regolamento urbanistico definisce le modalita di ntervento nelle are
soggettea tale rischio

h) Rivedere se necessarit gli indici e le destinazior d’'usc pel consentir

adeguamentnecessariper aumentarel’efficienza delle aziendeo eventual
riconversioni.

Per quanto riguarda il tessuto produttivo esistente non vengono rivist
| parametri urbanistici, il RU provvede, infatti, a riconfermare il precedel
rapporto di copertura del 45%

i) Razionalizzar i tracciat delle viabilita qualor: le nuove prevision consetanc

un collegamenta@iu funzionalecon le stradeprincipali, il reperimentadi aree
disponibili perla formazionedi areeattrezzatee parcheggi.

La formazione di aree attrezzate e parcheggi e prevista dal regolamentc

urbanistico mediante la realizzazione delle aree di “ nuovo impianto di
supporto produttivo” e di aree “produttive di ristrutturaz ione
urbanistica” mentre per la razionalizzazionedella viabilita il RU prevede
la realizzazione dei necessari adeguamenti con rotatorie in
corrispondenza degli attraversamenti del torrente e dell’accesso sulla
superstrade SI-FI.

Verificare —la possibilité di reperire nuove are¢ di completament
dell'insediament@roduttivo, per costruireunapolitica organicada modellare
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in bese ac esignze domande ohiettivi e risorse che si presentin
all'attenzione dell’amministrazione, anche sviluppando accordi politico-
amministrativi e programmatici per la formazione di un’area di interess
comprensoriale a gestione consortile, in raccordo con gli atti di
programmazioneProvinciale. Tali aree non possono comungue superar
I'estensionedi mqg 150.000di superficie territoriale ed i nuovi edifici nor
potranncsuperare 250.000mc.

I RU prevede la realizzazione di due nuove aree da destinarsi alla
realizzazione di Piani per gli Insediamenti Produttivi per un totale di
136.30( mq di superficie territoriale come previsto dal PS

m) Specificar gli element pel la valutazion: degli effetti ambientali, in relazione
al delicato assetto idraulico ed idrogeologico e alla progressiv.
razionalizzazione diminuzionedel consumadi risorse.

Relativamente alla valutazione degli effetti ambientali si rimanda alla
specificarelazione, precisando tuttavia che per quanto riguarda I'assettc
idraulico eidrogeologicodella zona,sulla scorta delle appositeindagini del
PS e i successiviapprofondimenti, il RU, come specificatoancheal punto
g), ha previsto la creazionedi una serie di zone (verde urbano fluviale,
verde pubblico, aree produttive fluviali ...) finalizzate alla soluzione di
problemi derivanti dal rischio idrogeologico

4. UTOE n.3 L'area urbana di San Donato in Poggi

Second quantc dispostc all’art.12.: delle NTA del P.S. il Regolameto Urbanisico
dovra:

a) Produrreun progettoparticolareggiataon valenzapaesisticadel borgo storico
checomprendde areeagricolecircostantie la pieve di SanDonato,basatost
indagini catastalie analisi tipologiche che in modo scientifico codifichino le
regoleedilizie chesonoall’origine del caratteredei luoghi. Su questabasesar:
possibile prevedere vari interventi di restauro,ripristino, ristrutturazioneec
eventuali ampliamenti con un confronto equilibrato fra i requsiti
maggiormentesignificativi dell’'edilizia tradizionalee gli standardsabitativ
contemporaneilLe funzioni ammessesono residenza attrezzaturericettive €
servizi pubblici o privati. | servizi potrannoanchecomprenderettivita social,
assistenzialicommercialie direzionalie sarannodi normalocalizzatial pianc
terra degli edifici, secondola tipologia edilizia prevalentenel centro storico
Insiemealla tutela delle strutturefisiche il progettocontribuira alla messae
puntc di politiche per la casi che mantengan la popolazion nel centro
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pianifichinc le attivita produttive la mobilitd € gli elementi culturali e di
organizzazioneturistica da pensareanche in collegamentocon i nuovi
interventi.

Tale compito viene svolto mediante I'analisi degli elementi tipologici,
formali e strutturali che qualificano il valore degli edifici, definendo poi,
con apposite schede, gli interventi compatibili con la tuatel e la
conservazionedei suddetti elementi. L'analisi tipologica effettuata sulla
basedel Catasto Leopoldino (1825)del Catasto di impianto (1939)e dells
C.T.R. ha permessodi realizzare la sintesi dei tipi edilizi utilizzata per
tutti i centri storici.

Mediante la disciplina della distribuzione e localizzazionedelle funzioni, il
RegolamentoUrbanistico persegue,per la zonain questione,l'obiettivo di
riqualificare e diversificare la distribuzione delle funzioni in maniera da
creare una zona centrale con alto valore sotto il profilo della qualita
urbana e della integrazione tra funzioni residenziali, terziarie e di servizo
comerichiesto dal PS.

Per quanto riguarda le zoneagricole circostanti, il RU prevedela tutela e
la integrale conservazioneal fine di mantenere il contatto dell’edificato
storico con il territorio aperto e di consentire la completa leggibilita
dell'impianto urbanistico del nucleo, delle modalita insediative e della sue
collocezione nel territorio € nel paesaggii che ne formano il contesto

b) Classificar: il tessutc edilizio recent e, second i propri ceratteri prevedre

interventidi ristrutturazionedemolizionee ricostruzione rialzamentise ad un
piano e ampliamentinel rispetto di un giusto equilibrio tra spazi scopertie
volumi edificati. Verificare le previsioni relative alle areedi ristrutturazion
urbanisticavigenti e qualoranon attuateristudiaregli obiettivi, i parametri,le
modalita attuative con destinazioneresidenziale fino ad un massimodi 1C
alloggi.
Dalla verifica eseguitasulle aree di ristrutturazione urbanistica previste
nel PRG vigente si e riscontrato che delle due aree previste ne e stata
realizzata una e precisamente quella denominata “le mura” per una
volumetria di mc. 2500, mentre non e stata realizzata I'altra previsione in
via Grassi. Per quest'ultima si e ritenuto di non confermare la previsione
dell’'area di ristrutturazione urbanistica, valutando che fossesufficiente un
intervento piu leggero.

Ferma restando la previsione di PS per 3000 mc da destinare ad aree di
ristrutturazione urbanistica, il RU non prevede, al momento, nessul
intervento di tale tipo per la UTOE di Sar Donato.
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c) Individuare nuovi lotti liberi de completare confemeti quelli gia individuati nel
piano vigenti, con interventi diretti fino ad un massimodi 10 alloggi €
verificare I'attuazione degli interventi di nuova edificazione con eventual
riprogettaziongerunadimensionanassimali mc. 3.000;

In baseall’analisi del tessutoedilizio recentesi e individuato per la UTOE di
San Donato un lotto libero, per mc. 1500, a confronto della previsione di
300C mc. contenute nel PS

d) Verificare progettar ec eventulmente collegarc ac intervent di nuove
edificazione, anche tramite concessioniconvenzionate spazi pubblici, ares
verdi, attrezzatureparcheggi,comedefiniti dal D.M. n° 1444/68nella misure
minimadi 24 mg. ad abitanteinsediabile dacederegratuitamental comune;

Gli interventi di nuova edificazione prevedono la realizzazionedi aree verdi,
attrezzature e parcheggi in misura largamente superiore a quanto
richiesto dal D.M. n°® 1444/68e dal P.S.Infatti, a fronte di una previsione
di mc. 17.000,pari a 212 abitanti, abbiamo una quantita di spazipubblici
di mq. 13.665 equivalente ad una dotazione pro-capite di mq. 64.

€) Garantire in confomita cor il P.T.C che le are¢ di Protezion Paesistic
compreseentroil perimetrodelle U.T.O.E. venganodestinatea parcosenza
previsionidi nuovi volumi.

In conformita con il PTC, le aree di protezione paesisticacompreseentro il
perimetro della UTOE sonodestinate a verde pubblico o a verde agricolo
urbano serza previsione di nuovi volumi.

f) Dettare¢ “prescrizioni esecutiv”’, come definite al precederte articolc 4.4, cor i
seguentcriteri:

1) Relativamental fronte urbanorivolto versonord (I'Elsa), preveder
una “porta d’ingresso al borgo” con funzioni pubbliche e di usc
pubblico,turistichee residenzepercompletaral tessutcedificato;

2) Relativamenteal fronte urbanoversolevante(la Pesa),prevedereur
intervento che ridisegni un nuovo limite urbanocon il comgdetament
del tessutoedificato, la dotazionedi spazi pubblici e attrezzatiper lo
sporte il tempolibero.

3) Relativamenteaall'insediamentadi Valluccia, individuarele modalita
di intervento che, confermando sostanzialmentela consistenz
dell’'edificato o prevedendoal massimo,un aumentodi volumedel 10%
rispettoall’esistente darealizzarein areenon classificatedel PTC come
“Protezione paesistica”, “Area sensibile”, “Biotopi”, permetta la
realizzazion di adeguat' opere di urbanizzazone primeria ec un
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riordinc dell'assetti vegetazional

Relativamente al fronte urbano nord il RU non prevede, al momento
nessuna nuovaedificazionerimandando ad un secondotempo lo studio di una
soluzione progettualeper quanto previsto dal PSin ragione di 12.000mc.

Relativamente al fronte urbano verso levante, il RU prevede la realizzaaone
di due interventi: I'area n°2/A, pari a 3.800 mc da destiare ad interventc
privato per la realizzazione di alloggi in edilizia convenzionatd;area 2/B, pari
a 12.000 mc,da destinare a PEEP. | due interventi prevedono quindi ul
volume complessivadi mc. 12.000a fronte dei 15.000mc previsti dal PS.

g) Razionalizzar le are¢ produttive migliorandc la funzionalité dell'esistentt cor

La

interventi di ristrutturazione,demolizione e ricostruzione, ampliamentoec
eventuali completamenti per consentire gli adeguamenti necessari ad
aumentarel’efficienza delle aziendeo eventuali riconversioni. Verificare la
qualita ambientaledegli insediamenti,soprattuttoin relazionealle acque,agli
scarichi e alla impermeabilizzazionedegli spazi aperti e specificare gli
elementi per la valutazione degli effetti ambientali in relazione ai nuov
interventie allaregolarizzazionelell’esistente.

normativa di RU affronta la pianificazione delle aree interessate dalla
presenza delle attivita produttive prevedendo categorie di intervento
limitate alla sostituzione edilizia e alla individuazione di trelotti liberi. La
disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni prevedepoi
un integrazionedelle funzioni produttive con quelle di servizio

e terziarie. Per quanto riguarda la qualita ambientale, gli insedianti
risultano tutti adeguatamenteserviti da impianti acquedottistici e fognari,
mentre eventuali nuovi interventi di ristrutturazione saranno finalizzati a
migliorare la permeabilita dei suoli con adeguate sistenazione a verde.

h) Valorizzare I'aree sportiva le are¢ boscie di pregic naturalistice limitrofe

Per quanto riguarda l'area sportiva e quelle adiacenti sopra richiamate, il
regolamento urbanistico prevede un’ampia zona verde per impianti
sportivi.
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5. Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo a
fini espropriativi

Le aree di seguito elencate sono sottoposte al vincolo preordinato all’esproprio ai sensi
dell'art.9 del DPR 8.06.2001 n.327:

- Strada e parcheggio Pod. Tavarnelle — Rovai - Tavarnelle

- Parcheggio e percorso pedonale via delle Fonti- Via Palazzuolo - Tavarnelle

- Parcheggio Viale due Giugno - Tavarnelle

- Strada, parcheggio e area scolastica via Allende — Tavarnelle

- Ampliamento area sportiva- Tavarnelle

- Viabilita via del Mocale — Tavarnelle

- Via Marconi — Tavarnelle

- Terzo lotto circonvallazione - Tavarnelle

- Percorso pedonale lungo Pesa, riva destra -. Sambuca

- Rotatoria via L. da Vinci, via Ghirlandaio, via Giovanni XXIlIl, - Sambuca

- Percorso pedonale lungo Pesa, riva sinistra e riva destra - Sambuca

- Rotatoria Pontenuovo — Sambuca

- Parcheggio in via S. Giovanni Gualberto - Sambuca

- Ecocentro - Sambuca

- Area scolastica S n.5 via Sinigogola - San Donato (art.34 nta)

- Parcheggio lato Nord del centro storico di San Donato

- Verde, parcheggi e viabilita area della Pieve - San Donato

- Percorso pedonale lato sud del centro storico di San Donato

- Variante stradale Pietracupa — San Donato

- Depuratore in loc. Romita

- Depuratore in loc. Noce

- Depuratore in loc. Morrocco

- Depuratore in loc. Badia a Passignano

- Rotatoria Morrocco

- Area mongolfiere in loc. Chiostrini

- Variante stradale Noce

- Area PEEP (As n.2/A san donato est) San Donato

- Area PIP (APE n.2 sambuca est) - Sambuca

- Area PIP (APE n.3 sambuca ovest) — Sambuca
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Strada e parchegqio Pod. Tavarnelle — Rovai - Tavarnelle
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327-
Strada e parcheqgdio Pod. Tavarnelle — Via delle Fonti - Tavarnelle
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Parcheqgaqio viale due Giugno- Tavarnelle

Scala 1:1000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Strada e parcheqgqio e area scolastica via Allende - Tavarnelle
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Ampliamento area sportiva - Tavarnelle

Scala 1:2500

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Viabilita via del Mocale - Tavarnelle

Scala 1:1000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Via Marconi_- Tavarnelle

Scala 1:1000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Terzo lotto circonvallazione - Tavarnelle
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Percorso pedonale lungo Pesa, riva destra - Sambuca

Scala 1:2000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Rotatoria via L. da Vinci, via Ghirladaio - Sambuca

Scala 1:2000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Percorso pedonale lungo Pesa. riva destra e riva si _ nistra - Sambuca

Scala 1:11000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9

del DPR 8.06.2001 n.327 —

- Sambuca

Rotatoria Pontenuovo

-
I

Scala 1:2000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Parcheqgio via Giovanni Gualberto - Sambuca
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Scala 1:1000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Ecocentro_- Sambuca
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Scala 1:2000

19/04/2007



39

Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
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Scala 1:2000
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Parcheqaqio lato nord del centro storico — San Donat o in Poggio
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Scala 1:1000
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Verde, parcheqaqi e viabilita area della Pieve — San ___Donato in Poggio

Scala 1:1000

19/04/2007



42

Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Percorso pedonale lato sud del centro storico — San Donato in Poggio

Scala 1:1000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Variante stradale Pietracupa — San Donato in Pogdio
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Depurato re in loc. Romita

Scala 1:5000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Depurato re in loc. Noce

Scala 1:5000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9

del DPR 8.06.2001 n.327 —

Depurato re in loc. Morrocco

Scala 1:5000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Depuratore in loc. Badia a Passignano

Scala 1:5000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Rotatoria _in loc. Morrocco

Scala 1:2000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’art.9
Area mongolfiere in loc. Chiostrini - Tavarnelle

del DPR 8.06.2001 n.327 —

i

Scala 1:2000

19/04/2007
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —
Variante stradale Noce
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Aree per nuove infrastrutture da sottoporre a vincolo ai fini espropriativi ai sensi dell’'art.9
del DPR 8.06.2001 n.327 —

Area PIP (APE n.2 sambuca est) - Sambuca

Scala 1:5000

19/04/2007



Scala 1:5000
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Sintesi del dimensionamento del Regolamento Urbariso
comparato con le previsioni del Piano Strutturale

AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
Residenza - previsioni di R.U. previsioni di P.S.
TAVARNELLE VAL DI PESA
RU n.1 via | maggio mc  1.600
RU n.2 via delle Fonti — via XXV Aprile mc  1.100
RU n.3 via Roma mc 1.200
RU n.5 via 2 giugno mc  1.900
RU n.6 via Naldini mc 800
RU n.7 Borghetto mc  1.900
Totale Tavarnelle mc  8.500 mc 9.000
SAMBUCA
RU n.8 Sambuca centro mc O mc. 3.000
SAN DONATO mc 0 mc. 3.000
Totali pre visioni di R. U. mc 8.500 fotale PS mc 15.000
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LOTTI LIBERI NEL TESSUTO CONSOLIDATO

Residenza - previsioni di R.U.

TAVARNELLE VAL DI PESA
LL. n.1 Loc. Fornace

LL n.2 via Marconi

LL n.3 Quattro strade

LL n.4 Via Cassia

LL n.5 via Cassia

Totale Tavarnelle
SAMBUCA

LL. n.6 Via Torricelle

LL. n.7 Via Rosselli

LL n.8 Via Chiantigiana
LL n.9 Via Il Passignano
Totale Sambuca

SAN DONATO

LL n.10 Via F.lli Cervi

Totali pre visioni di R. U.

mc
mc
mc
mc
mc

mc

mc
mc
mc
mc

mc

mc

mc

500
300
500
450
450

2.200

1.200
500
700
600

3.000

1.500

6.700

previsioni di P.S.

totale PS

mc 9.000

mc 3.000

mc. 3.000

mc 15.000
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AREE DI NUOVO IMPIANTO

proposta di modifica

Residenza - previsioni di R.

TAVARNELLE VAL DI PESA

NI n.1 Via Don Minzoni mc  4.000
NI n.2 casa Marina 1 mc  4.500
NI n.3 casa Marina 2 mc  3.500
NI n.4 Rovai Pod. Tavarnelle mc  7.500
NI n.5 PRU area C7 * mc  2.750
NI n.6 via del Chianti mc  5.400
NI n.7 Spicciano mc  1.200
NI n.8 Borghetto mc  2.000
NI n.9 Allende - Fontazzi mc  1.000
NI n.16 Casa Marina 3 mc  1.200
area loc. Belvedere* mc. 3.500
Totale Tavarnelle mc 36.550
SAMBUCA

NI n.10 Via Biagi mc  2.200
NI n.10 Via Biagi- residenza temp. mc  1.500
NI n.11 Via del Passignano mc  1.200
NI n.12 strada Chiantigiana mc  1.500
NI n.13 Sambuca centro mc  4.500
NI n.14 Via Chiantigiana mc  3.000
NI n.17 Via Biagi mc 600 1.300

Totale Sambuca

SAN DONATO
NI n.15 via F.lli Cervi mc  5.000
NI n. 18 p.zza del Pozzo Nuovo mc. 1.000

(non residenziale)
Totali pre visioni di R. U.

u. previsioni di P.S.

mc 14500 15.2079

mc 57050 57.750| totale PS

mc 40.000

mc 25.000

mc. 7.200

mc 72.200

* aree gia previste nel PRg vigente, con Piano Attuativo approvato, ma non
convenzionate alla data di adozione del P.S.
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AREE STRATEGICHE
Residenza - previsioni di R.U. previsioni di P.S.
Podere degli Orti - Tavarnelle mc 12.500 mc. 12.500
SAN DONATO
NI n.2/A area strategica Est mc  3.800
NI n.2/B area strategica Oves mc  8.200
Totale San Donato mc. 12.000 mc. 27.000
Totali pre visioni di R. U. mc  24.500 |totale PS mc 39.500
Altre destinazioni - previsioni di R.U. previsioni di P.S.
Podere degli Orti - Tavarnelle mc  9.500 mc. 17.500

AREE PER ATTIVTA' PROD UTTIVE DI NUOVA PREVISIONE

previsioni di R.U. previsioni di P.S.

sup.

territoriale sup. territoriale
TAVARNELLE
APE N.1 PIP Rovai* mq 12.500 mgq. 15.000
SAMBUCA
APE N.2 Sambuca est mg 71.300
APE N.3 Sambuca ovest mq 65.000
Totale Sambuca mqg 136.300 mg. 150.000
Totali pre visioni di R. U. mg  148.800 [totale PS mg 165.000




